Paris
Habitat

vivre ensemble la ville BAIL COMMERCIAL

Articles L145-1 et suivants du Code de Commerce

Direction territoriale Sud-Ouest

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Paris Habitat — OPH, Etablissement public & caractére industriel et commercial, dont le
siege social est situé 21 bis rue Claude Bernard a Paris 5™, immatriculé au RCS de
Paris sous le numéro 344 810 825,

Représenté par :

Monsieur Eric GALIBERT, Responsable Ressources de la Direction Territoriale Sud-
Ouest de Paris Habitat-OPH, domicilié @ PARIS (15éme) 17 villa Frédéric Mistral,

Agissant en vertu d'une autorisation de signature du Directeur Général de Paris Habitat-
OPH Monsieur Stéphane DAUPHIN — décision N°2016 / RO - au personnel du Pdle
Ressources au sein des Directions Territoriales de PARIS, aux termes d'un acte sous
seing privé en date a PARIS du 1er octobre 2016.

Monsieur Stéphane DAUPHIN, nommé dans sa fonction suivant délibération numéro
2016-16 du Conseil d'Administration, réguliérement constitué et ayant valablement
délibéré, en date du 31 ao(it 2016 ; autorisée a déléguer sa signature aux membres du
personnel de I'Office exercant les fonctions de Directeur et de Chefs de Service suivant

2 délibération numéro 2016-17 du Conseil d’administration, régulierement constitue et
ayant valablement délibéré, en date du 31 aolt 2016.

Et ayant tous pouvoirs ainsi qu'il résulte de l'article R 421.18 du Code de la construction
et de I'habitation.
D'UNE PART
Ci-aprés dénommeée "le Bailleur"
Et la Société

dénommée la société TELLINE, Société anonyme a responsabilité limitée au
capital de 115.235,86 dont le siége social est a MALAKOFF (92240), 38, Bis rue
Paul Vaillant Couturier, identifiée au SIREN sous le numéro 399446327 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE,

Représentée aux fins des présentes par Monsieur Christophe MENETREY et
Monsieur Rémy GOUMAIN,

Agissants en qualité de Gérants.

domiciliés en cette qualité audit siége social et ayant tous pouvoirs a l'effet des

présentes,
D’AUTRE PART
Ci-aprés dénommée "le Preneur”
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PARIS HABITAT OPH donne par les présentes en location a titre commercial
conformément aux dispositions des articles L145-1 a L 145-60, D 145-12a D 145-19 et
R 145-1 a2 R 145-33 du Code de commerce et des textes subsequents, au Preneur qui
accepte, les locaux objets du présent bail selon les CONDITIONS PARTICULIERES
définies au titre | et les CONDITIONS GENERALES définies au titre I.

Ces deux parties font partie intégrante du présent contrat de bail, formant un tout
indissociable et seront visées et revétues de la signature des parties contractantes.

En cas de contradiction entre les CONDITIONS GENERALES et les CONDITIONS
PARTICULIERES, ces derniéres prévaudront.

Référence PARIS HABITAT OPH

TITRE | - CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des CONDITIONS PARTICULIERES compléte, mo@ifie ou abroge suivant
le cas, celles contenues dans le Titre || CONDITIONS GENERALES du bail pour
chaque article référencé ci-apres :

1. DEFINITION DES LOCAUX

1.1. DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

LOT NUMERO : 195938

Les lieux objet du présent bail sont situés au Rez-de-Chaussée, a PARIS (75015)
116 rue de I’Abbé Groult, appartenant au BAILLEUR.

Le tout d’'une surface indicative de 376 métres carrés environ, décomposé comme

suit selon le tableau, ci-apreés : 19(,
Désignation Localisation Surface totale
Rez-de-Chaussée 326 m*?
Lot 195938
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1.2.  DESTINATION

Sous réserve de toutes dispositions |égales, les lieux loués objet du présent bail
devront étre utilisés exclusivement pour une activité de : STUDIO PHOTOGRAPHIE
LOCATION MATERIEL DE TOURNAGE.

Le preneur est tenu de conserver aux lieux loués la présente destination
contractuelle, a I' exclusion de toute autre utilisation de quelque nature, importance
et durée, sous peine de résiliation du présent bail.

| 2. DUREE DU BAIL |

1. PRISE D’EFFET

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entieres et
consécutives, qui commenceront a courir a compter du 4 JUIN 2018 pour se
terminer le 3 JUIN 2027.

3. CONDITIONS FINANCIERES

3.1. REGIME FISCAL - TVA

Le Bailleur déclare avoir opté pour le régime de TVA

3.2. LOYER ANNUEL

Le présent bail est consenti et accepté selon les conditions suivantes, moyennant un
loyer annuel en principal de :

TRENTE SEPT MILLE SIX CENTS EUROS (37 600 Euros)

3.3. CLAUSE D’INDEXATION

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis a indexation annuelle qui ne pourra en aucun cas
étre confondue avec la révision légale des loyers. En conséquence ledit loyer sera
révisé de plein droit et ce sans I'accomplissement d’aucune formalité judicaire ou
extra-judiciaire, chaque année pour prendre effet a la date anniversaire soit chaque

4 JUIN, proportionnellement a la variation de lindice des loyers des activités
commerciales (ILC) publié par 'INSEE.

Sera retenu comme indice de référence initial le dernier indice publié lors de la prise
d’effet du bail, soit I'indice du 4°™ trimestre 2017 soit 111,33.

L'indice de comparaison servant de calcul de la révision sera celui du méme trimestre
des années suivantes.
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La premiére indexation du loyer aura lieu a la date anniversaire soit le 4 JUIN 2019.

3.4. PROVISIONS POUR CHARGES

La provision trimestrielle pour charges est fixée, conformément a I'article R 145-35
du code de commerce, pour le premier exercice annuel a la somme de TROIS
MILLE CINQ CENTS CINQUANTE SEPT EUROS ET QUARANTE CENTS
(3 557,40. Euros), provision que le Preneur versera chaque trimestre avec le loyer.

Elle est calculée au prorata de la surface des locaux (en métres carrés), objet du
présent bail, par rapport a la surface totale des locaux (en métres carrés) occupes
dans I'immeuble, ce qui est accepté par le Preneur.

3.5. MODALITES DE PAIEMENT

Le loyer et charges seront payables trimestriellement et a terme d’avance les 17
janvier, 1°" avril, 1°" juillet et 1*" octobre de chaque année, et pour la premiere fois
lors de la signature du présent bail.

Le PRENEUR s'oblige a verser ce loyer annuel au BAILLEUR par prélevement
bancaire, virement bancaire, chéque ou TIP, a [Paris Habitat-OPH 21 bis rue
Claude Bernard 75253 PARIS cedex 05

Le BAILLEUR se réserve toutefois de demander le paiement du loyer et de toutes
sommes afférentes audit bail le jour de I'échéance, par tout autre moyen.

En cas de réglement par prélévement, le Preneur remet au Bailleur lors de la
signature du présent bail toutes les autorisations et documents necessaires aux
organismes financiers et notamment les formulaires d'autorisation de prélévement
et un relevé d'identité bancaire.

En cas de changement d'établissement ou de compte bancaire, le Preneur
s'engage dans les huit jours qui suivront cette modification, a fournir tous les
nouveaux documents et autorisations nécessaires, de telle sorte qu'il n’y ait pas de
retard ou d’interruption de reglement.

3.6. DEPOT DE GARANTIE

Le Preneur s'oblige a verser au Bailleur lors de la signature des présentes un depot
de garantie correspondant a TROIS (3) mois de loyers Hors Taxes, Hors Charges
remboursable en fin de jouissance, et non productif d'intéréts, soit 9 400 Euros

Ce dépét de garantie sera réajusté, de plein droit et sans formalités, tous les ans de
telle sorte que le loyer principal corresponde toujours a un terme de loyer d'avance.

4. CONDITIONS DE MAINTENANCE

4.1 ACCESSION DES TRAVAUX

Tous les travaux d'aménagement, d'embellissement, de transformations ou
constructions ou d'amélioration réalisés par le Preneur pendant le cours du bail, y
compris les cloisons fixes, amovibles et y compris les aménagements qui pourraient
étre imposés par des dispositions |égislatives ou reglementaires, resteront la
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propriété du Bailleur au départ du Preneur sans qu'il soit d0 par ce dernier aucune
indemnité au profit du Preneur.

Le Bailleur conserve en outre la faculté d’exiger au départ du Preneur la remise des
lieux, en tout ou partie, dans leur état d'origine, aux frais du Preneur, méme pour
des travaux qu'il aurait expressément autorises.

4.2 DROIT DE PREFERENCE DU PRENEUR

Par dérogation & larticle 2.6 des conditions générales, et par application des
articles L 443-7 et L443-14 du Code de la construction et de ['habitation, la cession
d’un élément du patrimoine immobilier d'un organisme d’habitation a loyer modére
autre que les logements est strictement réglemente.

Aussi, et par dérogation a larticle L145-46-1 du Code de commerce dans
I'hypothése ol le BAILLEUR envisagerait de vendre le seul local objet des
présentes, le PRENEUR ne bénéficiera pas le cas échéant d’un droit de préemption
dans les conditions de l'article L.145-46-1 du Code de commerce.

En tant que de besoin, le PRENEUR renonce expressement a l'application des
dispositions de I'article L145-46-1 du Code de commerce.

B ADRESSES B

Les Parties conviennent que

- tous courriers, demande relatives a la gestion du présent bail et notamment les
demandes relatives aux travaux seront valablement adressées a PARIS
HABITAT OPH a l'attention de la :

DIRECTION TERRITORIALE SUD OUEST
17 villa Frédéric Mistral 75015 PARIS

Les loyers seront adressés a I'adresse suivante : 21 bis rue Claude Bernard 75253
PARIS CEDEX 05.

Les droits exercés dans le cadre de I'article 12 des conditions générales « MENTION
INFORMATIQUE ET LIBERTES doivent I'étre aupres de :

Paris Habitat-OPH - Direction des affaires juridiques et des marchés /
Correspondant Informatique et libertés - 21 bis rue Claude Bernard — 75253 Paris
Cedex 05,

* %k k k %

Les présentes CONDITIONS PARTICULIERES sont paraphées et revétues de la
signature des parties contractantes et forment avec les CONDITIONS GENERALES
ci-aprés un tout indissociable.

TELLINE
A Paris, le 24 Juillet 2018 38 bis rue Paul Vaillant Couturier
En 2 Exemplaires 40 MALAKOFF

LE BAIALEUR

Eric GALVBERT ﬂ
___.-—-—-“
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ANNEXES

Annexe 1 : Kbis du Preneur

\%

» Annexe 2 : Reglement Intérieur

» Annexe 3 : Etat des risques naturels, miniers et technologiques

» Annexe 4 : Rapport amiante

» Annexe 5 : Note d'information diagnostic de performance énergetique

» Annexe 6 : Etat et colt des travaux realisés dans I'immeuble sur les trois annees
précedant la prise d’effet du bail et état et budget des travaux prévus dans les trois

annees suivant la prise d'effet du bail.

» Annexe 7 : Autorisation de prélévements
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TITRE Il : CONDITIONS GENERALES

, 5 - CONDITIONS DE MAINTENANCE
1 - DEFINITION DES LOCAUX

5.1. Etat des lieux d'entrée
1.1. Désignation des locaux loués 5.2. Entretien - réparations
1.2. Indivisibilité 5.3. Travaux executes par le Preneur
1.3. Parties communes 5.3.1. Aménagements - améliorations
1.4. Destination - usage 5.3.2. Travaux de mise en conformité
5.4. Travaux du Bailleur
2 - DUREE DU BAIL 5.5. Parachévement de 'immeuble
5.6. Travaux extérieurs a I'immeuble
2.1. Durée 5.7. Restitution des locaux
2.2. Date d'effet - livraison
2.3. Congé par le Preneur 6 — ASSURANCES
2.4. Congé par le Bailleur
2.5. Déceés du Preneur 6.1. Destruction des lieux loués —
2.6 Droit de préférence du Preneur sinistre total ou partiel
6.2. Assurance du Bailleur
3 - CONDITIONS FINANCIERES 6.3. Assurance du Preneur
6.4. Renonciation a recours
3.1. Option pour la T.V.A. réciproque
3.2. Loyer annuel
3.3. Clause d'indexation 7 — CESSION - SOUS LOCATION
3.4. Révision triennale légale
3.5. Charges et impét 7.1. Cession
3.5.1. Charges collectives 7.2. Sous-location
3.5.2. Charges individuelles
3.5.3. Impdts et taxes 8 — OBLIGATIONS DIVERSES
3.5.4. Modalités de remboursement
3.6. Modalités de paiement 8.1. Modifications de forme juridique
3.7. Intéréts de retard 8.2. Tolérances
3.8. Depdt de garantie 8.3. Clause résolutoire et sanctions
3.8.1. Montant 8.4. Indemnité d’occupation
3.8.2. Modalités de mise en jeu 8.5. Procédure collective
3.9. Caution 8.6. Modifications
8.7. Etendue des présentes
4 — CONDITIONS DE JOUISSANCE 8.8. Substitution du Bailleur
4.1. Conditions générales 9 — ENVIRONNEMENT
4.1.1. Reégles d'occupation 9.1. Environnement
4.1.2. Droit d'acces et de visite 9.2. Etat des Risques Naturels
42, Réglement d'immeuble et Techno[ogiques
4.3. Enseignes - signalétique 9.3 Annexe environnementale
4.4, Troubles de jouissance 9.4 DPE
4.4.1. Expropriation 9.5 Etat des sinistres

4.4.2. Interruption des services
10 - ELECTION DE DOMICILE

11 - ENREGISTREMENT - FRAIS

12 - INFORMATIQUE ET LIBERTE
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Le Bailleur fait bail & loyer, conformément
aux articles L.145-1 et R 145-1 et suivants du
Code de commerce, au Preneur qui accepte
et s'‘engage a toutes les obligations
contractées par lui dans l'acte, des locaux ci-
apres désignes dans les conditions
particuliéres appartenant au Bailleur ou dont

il a la gestion.
1- DEFINITION DES LOCAUX

1.1. Désignation des locaux

Les locaux sont loués tels qu'ils s'étendent, se
poursuivent et se comportent sans plus ample
désignation que celle faite aux CONDITIONS
PARTICULIERES, Ile Preneur déclarant
parfaitement les connaitre et les accepte dans
I'état ou ils se trouvent, renongant a cet égard
a toute réclamation sur le fondement des
dispositions des articles 1719, 1720 et 1721
du Code civil.

Le Preneur ne pourra formuler aucune
reclamation du fait des constructions
susceptibles de modifier ultérieurement
notamment les vues et environnements de
ses locaux.

Il est précisé que la surface mentionnée aux
CONDITIONS PARTICULIERES, ou résultant
le cas echeant du plan annexe n'est donnee
qu’a titre indicatif et qu’ainsi, toute différence
entre les indications et les dimensions réelles
des lieux, ne peut justifier ni réduction, ni
augmentation du loyer, les  parties
contractantes se référant a la consistance des
lieux tels qu'ils existent.

1.2. Indivisibilité

Les parties conviennent que les locaux, objet
du present bail, méme ceux de nature
differente forment un tout juridiquement et
conventionnellement indivisible, pour toute la
durée du bail, de ses renouvellements, tacites
reconductions et méme en cas d'éventuelles
cessions.

1.3. Parties communes

L'assiette du présent bail exclut les parties
communes de limmeuble, qui ne pourront
faire I'objet d'une utilisation privative de la part
du Preneur. En outre, le Preneur s'interdit

d'occuper sans titre tous autres lieux de
immeuble sous peine de résiliation du
présent bail.

Les parties communes sont décrites et sont
constituées par la totalité des éléments de
structure, et les surfaces, locaux,
équipements, installations, mobilier et matériel
ne faisant pas I'objet d'une jouissance
privative.

Le Bailleur pourra modifier, de fagon
permanente ou temporaire, les équipements
ou la configuration de ces parties communes,
il pourra, le cas échéant, y effectuer toutes
constructions, ou y réaliser tous travaux, que
le Preneur accepte expressément.

1.4. Destination - usage

Le Preneur est tenu d'utiliser les locaux, objet
du présent bail, par lui-méme et pour I'usage
commercial exclusif mentionné aux
CONDITIONS PARTICULIERES dans le
respect des dispositions des articles 1728 et
1729 du Code Civil et a I'exclusion de tous
autres commerces, qu'ils soient connexes ou
complémentaires, d’activités ou d’industries.
Cette destination ne devra faire [Iobjet
d’aucun changement, sans l'accord express
et par écrit du Bailleur.

Il reconnait que ces locaux présentent toutes
les caractéristiques nécessaires a 'activité qu'il
entend y exercer précisée aux CONDITIONS
PARTICULIERES.

L'autorisation donnée au Preneur d'exercer
certaines activites n’implique, de la part du
Bailleur, aucune garantie ni diligence pour
l'obtention des autorisations administratives
nécessaires a quelque titre que ce soit pour
I'utilisation des locaux en vue de l'exercice de
l'activité définie. Le Bailleur ne peut, en
consequence, encourir aucune responsabilite
en cas de refus ou de retard dans |'obtention de
ces autorisations.

Le Preneur fera en conséquence son affaire
personnelle a ses frais, risques et périls de
l'obtention de toutes les autorisations
nécessaires, administratives ou autres quelles
qu'elles soient, ainsi que du paiement de toute
somme, redevance, taxe, impét, droit
quelconque, afférente aux activités exercées
dans les lieux loués et a l'utilisation des locaux.
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Pendant toute la durée du bail, le Preneur
maintiendra lesdits lieux a l'usage prévu et en
état permanent d'exploitation effective et
normale, sans pouvoir, sous aucun prétexte,
employer, méme momentanement, lesdits lieux
a une autre destination, soit par addition, soit
par substitution d'activités, sans y avoir été
autorisé expressément par le Bailleur.

Le Preneur s'oblige également a transférer au
Bailleur, et au plus tard, en fin de contrat, le
bénéfice de toutes les autorisations
administratives dont I'immeuble a fait, ou fera
'objet et qui auront été demandees et
obtenues par Iui.

Le Bailleur se réserve le droit de louer pour
I'exercice de la méme activité et sans que le
Preneur puisse faire aucune réclamation a ce
sujet, tous locaux dependant tant de I'ensemble
immobilier, que d'autres immeubles
appartenant soit au Bailleur, soit gérés par lui,
ces locaux ou immeubles fussent-ils contigus
ou situés dans le voisinage immediat des
locaux présentement loués.

Le Bailleur ne sera pas responsable de la
concurrence que les personnes physiques ou
morales, établies dans les diverses parties de
'ensemble immobilier, dont dépendent les
locaux présentement loués, pourraient faire au
Preneur.

2- DUREE DU BAIL

2.1. Durée

Le présent bail est consenti et accepté pour
une durée de trois, six ou neuf années entiéres
et consécutives, qui commence a courir a la
date d'effet mentionnée aux CONDITIONS
PARTICULIERES. Il cessera dans les
conditions fixées par l'article L 145-9 du Code
de Commerce.

Toutefois au cas ou les locaux loués seraient
situés dans un immeuble lui-méme loué au
bailleur aux termes d'un bail emphytéotique ou
d'un bail a construction, et a titre de condition
essentielle sans laquelle le bailleur n'aurait pas
contracté, par dérogation au statut des baux
commerciaux, le terme du bail ne pourra
exceder le terme du bail emphyteotique ou du
bail a construction consenti au bailleur. Il en ira

de méme de tout renouvellement du présent
bail commercial.

Conformément a l'article L 145-3 du Code de
Commerce et sauf accord préalable, exprés et
ecrit du bailleur sur la poursuite du bail, le bail
expirera par anticipation et sans indemnité, le
jour de I'expiration du bail emphytéotique ou du
bail a construction.

Le cas échéant, ce bail emphytéotique ou ce
bail a construction, est énoncé aux
CONDITIONS PARTICULIERES.

2.2. Date d’effet — prise de possession

La date deffet du bail est fixée aux
CONDITIONS PARTICULIERES. Sauf mention
contraire aux CONDITIONS PARTICULIERES,
la prise de possession des locaux par le
Preneur a lieu a |la date d'effet du bail.

2.3. Congé donné par le Preneur pour une
période triennale

Le Preneur aura la faculté de donner congé a
I'expiration de chaque période triennale en
avisant le Bailleur par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception ou par acte
extrajudiciaire notifié, au plus tard, six mois
avant I'expiration de la période en cours.

Le preneur reconnait que le présent rappel des
forme et délai impératifs du congé constitue un
avertissement suffisant et que le bailleur ne
sera en aucun cas tenu de l'alerter dans le cas
ou il ne les respecterait pas.

Dans les cas limitativement prévus a larticle
L145-4 du code de commerce, le preneur peut
renoncer a se prévaloir de sa faculté de donner
congé aux périodes triennales. Cette
renonciation fait 'objet d'une mention expresse
aux CONDITIONS PARTICULIERES.

Le bail se poursuit jusqu'a la date d'effet du
congé méme dans le cas ou les clés sont
restituees au Bailleur avant cette date.

2.4, Congé donné par le Bailleur pour une
période triennale

Le Bailleur aura |a faculté de donner congeé s'il
entend invoquer les dispositions des articles L
145-18, L 145-21 et L 145-24 du Code de

Conditions générales - Bail commercial boutique

Page 3 sur 25

Paraphes %/(/\



Commerce, afin de construire, de reconstruire
immeuble existant, de le surélever ou
d'exécuter des travaux prescrits ou autorises
dans le cadre d’'une opération de restauration
immobiliére.

2.5. Décés du Preneur

En cas de déces du Preneur, si celui-ci est
une personne physique, il y a solidarite et
indivisibilité entre les héritiers et représentants
pour le paiement des loyers et I'exécution des
conditions du présent bail et ce y compris la
garantie solidaire stipulée a l'article 7.1.

lls supporteront, en outre, et dans les mémes
conditions, les frais de la signification prévue
par l'article 877 du Code civil.

Cependant, conformément a l'article L 145-4 du
code de commerce, les ayants-droits du
preneur decedé ont |la faculté de donner congeé
dans les forme et délai de I'article L 145-9 du
code de commerce.

2.6 Droit de préférence du Preneur

Sous réserve de ce qui est prévu en conditions
particulieres, le Preneur dispose d'un droit de
préférence en cas de vente des locaux, objet
du bail, conformément aux modalités de |'article
L145-46-1 du code de commerce.

3- CONDITIONS FINANCIERES

3.1. Option pour la T.V.A.

Si le Bailleur a opté pour le paiement de la
TVA sur les loyers et charges, cette option est
mentionnée aux CONDITIONS
PARTICULIERES, le Preneur remboursera au
Bailleur le montant de ladite taxe grevant le
loyer et les charges a l'occasion du paiement
de chaque terme de loyer. En conséquence,
chaque terme sera majoré de la T.V.A. ou de
toute autre taxe nouvelle et/ou complémentaire
et/ou de substitution, au taux en vigueur a la
date d’exigibilité du loyer.

Dans le cas contraire, le Bailleur se réserve la
faculté d'exercer I'option dont il bénéficie aux
termes de l'article 260 2° du Code General des
Impoéts lui permettant de soumettre sous
certaines conditions, le present bail a la T.V.A.

Le Preneur accepte, des lors que le Bailleur
opte pour la TVA posterieurement a la date

d'effet du bail, les conséguences qui découlent
pour lui d'avoir a acquitter, en sus du loyer, la
T.V.A. au taux en vigueur lors de la facturation,
a charge pour lui de faire valoir ses eventuels
droits a déduction.

L'option de l'article 260 2° du Code général des
impéts reste a |a seule initiative du Bailleur, le
Preneur ne pouvant contraindre le Bailleur a
I'exercer ou a y renoncer.

3.2. Loyer annuel

Le présent bail est consenti et accepté
moyennant un loyer annuel, dont le montant
est précisé aux CONDITIONS
PARTICULIERES. Il évolue suivant les
modalités prévues a l'article 3.3 indexation ci-
aprés et dans les conditions fixées par la
|égislation.

3.3. Clause d’indexation du loyer
Conformément a larticle L 145-39 du Code
Commerce, le loyer stipulé aux CONDITIONS
PARTICULIERES sera soumis a une
indexation conventionnelle selon les modalités
suivantes, distincte de la révision légale prévue
par |'article L145-38 du Code de Commerce :

Le loyer sera indexé automatiquement, selon la
périodicitté mentionnée aux CONDITIONS
PARTICULIERES, sans gu'il soit besoin d'une
notification préalable, en fonction de la variation
de lindice trimestriel mentionné  aux
CONDITIONS PARTICULIERES, -constatée
entre la date de prise deffet du bail et la
période de révision fixée.

Lors de la premiére révision il est effectue le
rapport entre cet indice de reférence et l'indice du
méme trimestre de I'année de révision.

Lors de chague révision conventionnelle, le
méme rapport est effectué entre I'indice
retenu pour la précédente indexation et
lindice du méme trimestre de la révision
suivante.

Si cet indice n'est pas connu a la date
anniversaire du bail, il peut étre procédé a
une indexation provisoire sur la base du
dernier indice connu. Le redressement et, par
suite, le réglement de toute différence devra
intervenir dés qu’aura pu étre fixé le montant
des termes a indexer.
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Le fait de ne pas avoir immédiatement ajusté
le loyer n'entrainera aucune déchéance dans
le droit du bailleur a réclamer l'application
ulterieure de l'indice avec effet retroactif.

Au cas ou, pour quelgue raison que ce soit,
l'indice ci-dessus choisi pour Ila révision
annuelle du loyer cesserait d'étre publie,
cette revision serait faite en prenant pour
base, soit l'indice de remplacement, soit un
nouvel indice conventionnellement choisi.

A defaut d'accord sur le nouvel indice, les
parties s'en remettent d'ores et déja, a la
décision d'un expert désigné par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance du lieu
de situation de limmeuble, objet des présentes.

Le montant de chaque révision provenant de la
présente clause d’échelle mobile sera
immédiatement exigible dans la limite d'une
augmentation de 10% par an par rapport au
dernier loyer acquitté.

Cette clause d'indexation — échelle mobile -
continuera d'étre appliquée postérieurement a
I'expiration du bail si le Preneur reste ou est
maintenu dans les lieux.

Cette clause d'indexation conventionnelle
constitue une clause essentielle et
déterminante sans laquelle le bail n'aurait pas
été consenti.

3.4. Révision triennale légale

Outre l'indexation conventionnelle ci-dessus en
application de l'article L 145-39 du code de
commerce, le loyer pourra étre révisé
conformément aux conditions prévues par les
articles L 145-1 et suivants du Code de
Commerce.

En conséquence, la révision triennale légale
des articles R 145-20 et L 145-38 du code de
commerce demeure toujours applicable en
fonction de la variation de lindice trimestriel
mentionné aux CONDITIONS
PARTICULIERES.

Le montant définitif de cette révision triennale
tiendra compte comme de droit de la clause
d’échelle mobile définie a larticle 3.3 des
présentes conditions générales.

3.5. Loyer du bail renouvelé

D'un commun accord entre les parties, le loyer
du présent bail et de ses eéventuels
renouvellements sera toujours fixe a la valeur
locative de marché lors de ses renouvellements
successifs, ce par dérogation aux dispositions
de l'article L.145-34 du Code de commerce.
Dans I'hypothése ou les parties divergeraient
sur le quantum de cette valeur locative, a la
date du renouvellement, elle sera déterminée a
dire d'expert lequel sera designé par le juge
des référés de la juridiction compétente, saisi
par la partie la plus diligente.

L'expert ainsi désigné devra, pour chiffrer la
valeur locative en renouvellement, examiner
chaque élément la constituant, tels qu’énoncés
a l'article L.145-33 du Code de commerce. Il ne
devra prendre pour référence que des loyers
librement convenus entre bailleur et preneur,
pour des locaux libres de toute occupation,
hors prix de renouvellement ou fixation
judiciaire.

3.6. Charges et impots

Afin de se conformer aux dispositions de
l'article L. 145-40-2 du Code de commerce, le
Bailleur a fourni au Preneur les informations
suivantes :

- Etat récapitulatif des travaux portant
sur l'ensemble immobilier réalisés au
cours des ftrois derniers exercices
précédant la signature du présent bail et
leur colt,

- Etat prévisionnel des travaux
portant sur |'ensemble immobilier a
réaliser au cours des trois années
postérieures a la signature du bail
assorti d'un budget prévisionnel, cet état
ne constituant en aucune fagon une
obligation par le Bailleur de realiser les
travaux,

- Dernier décompte des charges de
fonctionnement de I'immeuble rapporte
au local.

- Budget prévisionnel des charges de
limmeuble rapporté au local

Conditions générales - Bail commercial boutique

Page 5 sur 25
Paraphes f,g L.



Par la suite le Bailleur communiquera au
Preneur par lettre recommandée avec avis de
réception tous les trois ans :

- un état récapitulatif des travaux qu'il
a realisé au cours des trois années
precedentes au titre de l'ensemble
immobilier en précisant leur colt.

- le budget prévisionnel des travaux
portant sur I'ensemble immobilier dont
la réalisation est envisagée.

En outre, conformément aux dispositions de
l'article L.145-42 du Code de commerce, le
Bailleur informera en cours de bail le Preneur,
des charges, impots, taxes et redevances
nouveaux prealablement a toute refacturation.

3.6.1. Charges collectives

Le loyer étant considéré comme net de toutes
charges pour le Bailleur, le Preneur aura a
régler au Bailleur la totalité des charges de
'immeuble rapporté au local, taxes comprises,
a I'exception des seuls travaux et réparations
visés par larticle 606 du Code civil
conformément aux dispositions de l'article R
145-35 du Code de commerce.

Le Preneur supportera toutes les charges liées
a son occupation, de quelque nature qu'elles
soient qui seraient ou pourraient devenir
exigibles sur les locaux donnés a bail.

D'une maniere générale, et sauf disposition
contraire en CONDITIONS PARTICULIERES,
les charges récupérables sont réparties entre
les locataires au prorata de la surface ou des
tantiéemes de leur local par rapport a la surface
totale ou les tantiemes de [I'ensemble
immobilier.

Le Preneur rembourse au Bailleur la quote-
part des charges communes de limmeuble
afferentes aux locaux loués, dépenses
d'exploitation, d'entretien, frais de chauffage.

Ces charges comprennent, sans que cette liste
soit limitative :

- les charges de toutes prestations de
'immeuble de quelque nature qu’elles
soient, concernant les locaux loués.

= Les frais d’électricité, d'éclairage, de
chauffage, de réfrigération et/ou
ventilation, de nettoyage, d'eau, de gaz,
d’exploitation du groupe froid, de voirie,
de déneigement, tous les frais liés a la

maintenance et aux consommations des
appareils de production d’énergie,

Les frais de pose, location,
d’entretien, de réparation, de
remplacement et de relevés de
compteurs communs de l'immeuble ou
privatifs ; et d’entretien, de réparation, et
de remplacement de la robinetterie,

Les frais de nettoyage, d'entretien,
de maintenance, en ce compris les
voiries et réseaux divers (VRD),

Les frais d'entretien, de réparation
et de renouvellement du petit matériel et
de I'outillage nécessaires a la gestion et
I'exploitation

Les frais d’entretien, de
maintenance, de contréle et de
réparation ou de remplacement des
appareils de levage, de I'ensemble des
installations techniques de climatisation,
chauffage, renouvellement d’air,
d’électricité (y compris de secours ou
sécurisée), contrdle d'accés, gestion
technique centralisée et de facon
générale tous équipements concourants
au bon fonctionnement de |la sécurité,

Tous travaux concernant les parties
communes ou a usage commun, soit
d'entretien, de réparations ou de
réfections proprement dites, grosses ou
menues sans aucune distinction, soit de
ravalement, de mise en conformité des
eéquipements communs situés dans les
parties communes et dans les locaux
loués, d’améliorations, de rénovations,
de remplacements, y compris ceux
relevant de l'article 605 du code civil, le
preneur renongant au bénéfice de
larticle 1755 du méme code, et a
I'exception des travaux et honoraires
afférents prévus a l'article 606 du Code
Civil et des dépenses relatives aux
travaux ayant pour objet de remédier a
la vétusté ou de mettre en conformité
avec la réglementation le bien loué ou
'immeuble dans lequel il se trouve, dés
lors qu'ls relévent des grosses
réparations visées a larticle 606 du
code civil, qui restent a la charge du
Bailleur.

Tous travaux, frais et honoraires de
maitrise d"ceuvre et d'ouvrage déléguée
justifies par la réglementation
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administrative en vigueur ou a venir, par
des injonctions administratives, par la
vetuste, par dérogation aux dispositions
de larticle 1755 du Code civil, par
I'obsolescence ou par lintérét général
de limmeuble et/ou de [I'ensemble
immobilier, dés lors que ceux-ci ne
relevent pas des grosses réparations
visees a l'article 606 du code civil.

- Toutes les primes d'assurances
contractées par le Bailleur, pour la
totalité de limmeuble, et notamment,
sans que cette énumération soit
limitative : les assurances incendie et
explosion - vandalisme et bris de glaces
- responsabilité civile, degats des eaux -
déclenchement accidentel et fuites de
I'installation, des extincteurs
automatiques, etc, ainsi que les
honoraires de courtage d’assurance. ..

- Les charges afférentes aux
parkings, si 'immeuble en comporte et
notamment l'entretien, la réfection, la
réparation, le remplacement,
'amélioration du revétement sol, du
marquage au sol, de [I'éclairage, de
I'ensemble des équipements permettant
les liaisons verticales, des portes
d'acces aux parkings, les frais liés aux
sorties de secours du parking, ainsi que
ceux liés a l'alimentation du parking en
électricité, eau froide et téléphone.

- Les frais d’élimination et de tri des
déchets communs,

- Les depenses, y compris charges
sociales et charges annexes, du
personnel, notamment de gardiennage,
de nettoyage, de seécurité ou de
maintenance des installations Les
charges d'accueil, de courrier, de
téléphone, de décoration et de gestion
pour les parties communes, ainsi que
tout le personnel suppléant ou
intérimaire

- Les frais dentretien et de
maintenance liés a la qualité sanitaire
de l'eau,

- L'entretien des espaces verts
(intérieurs et extérieurs) et les frais y
afférents, les frais d’acquisition et de
renouvellement de la  décoration
végétale ou de petit mobilier,

- Les frais lies a la gestion de
limmeuble et/ou de I'ensemble
Immobilier. Les honoraires des tiers, a
I'exception des honoraires de gestion
des loyers et charges, sont pris en
compte au prix de marché.

3.6.2. Charges individuelles

Le Preneur souscrira a sa charge les contrats
d’entretien, de réfection, de mises aux normes,
de remplacement relatif aux locaux loués, leurs
équipements et a ses installations techniques
privatives, ainsi que les contrats afférents aux
contréles rendus obligatoires par une
disposition legislative ou réeglementaire.

Il supportera également les dépenses
d'entretien, les dépenses de nettoyage des
locaux techniques.

Il souscrit tous abonnements a I'eau, au gaz, a
I'électricité au téléphone, ou tous autres
services de distribution. Il sera tenu d’'en payer
regulierement les primes et d'acquitter
directement toutes consommations
individuelles selon les indications de ses
compteurs et relevés, ainsi que tous impots ui
incombant sans que le Bailleur puisse en étre
rendu responsable.

Par exception, dans le cas olU Le Preneur est
alimenté en eau par I'immeuble, il rembourse
au Bailleur sa consommation d'eau ainsi que
toutes taxes, redevances, dont la redevance
d'assainissement et autres s'y ajoutant, au tarif
appliqué par le prestataire de service en ce qui
concerne I'eau froide et au tarif appliqué par le
Bailleur en ce qui concerne |'eau chaude dans
le cas de production de celle-ci. Pour ce faire, il
versera des acomptes trimestriels et une
régularisation sera effectuée annuellement.

3.6.3. Impots et taxes

Le Preneur devra payer les contributions
personnelles  mobiliéres, les taxes et
redevances de toutes natures le concernant
personnellement et relatives a son activité,
auxquelles les locataires sont ou pourront étre
assujettis et en justifier au Bailleur a toute
réquisition,

Le Preneur reglera également, et remboursera
au Bailleur toutes les taxes que celui-ci serait
amené a payer relativement aux locaux loués
et notamment la taxe fonciére, les frais de role,
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sur la base de la valeur cadastrale telle que
fixée par I'administration fiscale, la taxe sur les
bureaux, les locaux commerciaux, les locaux de
stockage et les surfaces de stationnement, la
taxe d'écoulement des égouts, la taxe de balayage
s'il en existe, et la taxe d'enlévement des déchets
meénagers et non ménagers, ainsi que toutes
taxes actuelles ou futures afférentes au local
loué, y compris celles incombant au bailleur,
T.V.A_ en sus, si le présent bail y est assujetti.

Si Iimpét foncier est appelé globalement pour
'ensemble de I'immeuble, le Preneur réglera la
part incombant a son local qui sera calculée en
prenant en compte d'une part la surface totale
du local telle que visée aux conditions
particulieres, et d'autre part la surface totale
des autres locaux appartenant au Bailleur.

Conformément a l'article L.145-40-2 du code de
commerce, pour [application des présents
articles notamment 3.6.1, et 3.6.3, le Bailleur
précise aux conditions particuliéres, la
répartition des charges ou du colt des travaux
entre les differents locataires occupants
'ensemble immobilier. Cette répartition est
fonction de la surface exploitte ou des
tantiemes applicables aux locaux loués. Le
montant des impots, taxes et redevances
pouvant étre imputés au locataire, correspond
strictement au local occupé par chaque
locataire et a la quote-part des parties
communes necessaires a I'exploitation de la
chose louee. En cours de bail, le bailleur est
tenu d’informer les locataires de tout élément
susceptible de modifier la répartition des
charges entre locataires.

3.6.4. Modalités de remboursement des
charges et taxes

Le remboursement au Bailleur, s’effectue sous
la forme d'une provision trimestrielle en méme
temps que le loyer, sur la base des prévisions
de dépenses pour I'année.

Un état récapitulatif annuel incluant Ia
liquidation et la régularisation des comptes de
charges est communiqué au preneur au plus
tard le 30 septembre de I'année suivant celle
au titre de laquelle il est établi ou, pour les
immeubles en copropriété, dans un délai de
trois mois a compter de la reddition des
charges de copropriété sur I'exercice annuel.

Chague année, une régularisation est effectuée
pour tenir compte des dépenses réelles de
I'exercice précédent. Pour tenir compte de la
fluctuation des charges, le Bailleur se réserve
la possibilité de modifier le montant de la
provision appelée.

Le paiement et le remboursement de toutes les
charges visées au présent bail sont exigibles a
compter du jour de sa prise d'effet, pendant
toute la durée du bail et jusqu'a la compléete
libération des locaux par le Preneur.

3.7. Modalités de paiement

Le Preneur s'oblige a payer au Bailleur le
loyer, les provisions pour charges et les taxes
en quatre termes égaux a terme d'avance les
premiers janvier, avril, juillet et octobre de
chaque année.

Ce premier paiement est calculé au prorata du
temps compris entre la date de prise d’effet du
bail et la fin du trimestre civil au cours duquel
cette prise d’effet a lieu.

Pour l'exécution de la présente clause, le
Preneur effectuera les réglements ainsi qu'il
est dit aux conditions particuliéres.

Le montant du loyer et des charges ne pourra
étre considéré comme réglé qu'aprés bon
encaissement nonobstant la remise de toute
quittance.

Les sommes percues seront par ailleurs

imputées en priorité dans 'ordre suivant :

- frais de recouvrement, relances, et de
procedures,

- dommages et intéréts,

- clause penale,

- depét de garantie et son réajustement,

-~ creances de loyer ou indemnités
d’'occupation,

—  provisions sur charges.

Le loyer demeure exigible jusqu'a I'échéance
contractuelle du bail, méme dans le cas ol les
clés sont restituées au Bailleur avant le terme
convenu.

3.8. Clause pénale et intéréts de retard

Tout retard de paiement, a son exacte
échéance, d'un seul terme de loyer, charges, et
plus généralement du non-paiement de toute
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autre somme exigible au titre du présent bail,
dans les délais requis, rend le Preneur
redevable de plein droit, sans mise en demeure
préalable, du paiement d'une pénalité forfaitaire
correspondant a dix (10) % du montant de
I'échéance impayée.

L'application de l'alinéa précedent ne peut a
aucun moment étre considérée comme valant
autorisation de délais de paiement, elle ne fera
aucunement obstacle a la mise en jeu de
I'action résolutoire.

Il est expressément convenu qu'a defaut de
paiement des sommes dues et réclamées au
Preneur a la date convenue, celles-ci porteront
de plein droit intéréts au taux des avances sur
titres de la BANQUE DE FRANCE majore de
deux points et ce, a compter de leur date
d'exigibilité.

3.9. Dépot de garantie :

3.9.1. Montant

Pour garantir I'exécution des obligations lui
incombant au titre du présent bail, le Preneur
verse au Bailleur, au plus tard le jour de la
signature du bail, un dépét de garantie dont le
montant est précisé aux CONDITIONS
PARTICULIERES.

Le montant du dép6t de garantie est réajusté,
de plein droit et sans formalites, a chaque
variation du loyer, de telle sorte que le dépét de
garantie représente toujours un terme de loyer.
Ce dépot n'est productif d'aucun intérét.

Il doit étre reconstitué immédiatement et en son
entier des qu'il est affecté par le Bailleur au
réglement de toute somme ou pénalité due au
titre du présent bail et ceci de fagon a toujours
représenter pour le Bailleur le méme niveau de
garantie.

Le sort du dépbt de garantie en cas de cession
du fonds de commerce est défini en Conditions
particulieres

3.9.2. Modalités de mise en jeu

La mise en jeu de cette garantie peut étre
réalisée pendant toute la durée du ball,
jusgu'au reglement entier et définitif de tous les
loyers et accessoires et jusqu’a exécution par
le Preneur de la totalite de ses obligations.

Il est remboursé au Preneur aprés
démeénagement, établissement de ['état des
lieux et production par le Preneur de I'acquit de
ses contributions, taxes et autres droits.

Le Preneur ne peut en aucun cas faire
compensation entre ce dep6t de garantie et les
loyers ou accessoires qui seraient dus lors de
son départ.

Du montant remboursé est déduite la totalité
des sommes dues a quelque titre que ce soit et
notamment le solde du montant des charges
correspondant a la période d'occupation ainsi
que le montant des travaux de remise en état
des lieux loués.

En cas de résiliation du bail par suite
d’'inexécution de ses obligations ou pour une
cause quelconque imputable au Preneur, ledit
dépét de garantie reste acquis au Bailleur au
titre des premiers dommages-intéréts, sans
préjudice de tous autres.

Si le preneur fait l'objet d'une procédure
collective, le bailleur aura la faculté de
procéder de plein droit a la compensation entre
le montant du deépo6t de garantie et toutes
sommes dues au titre d'arriéré de loyers,
loyers, arriéré de charges, charges, taxes,
intéréts ou pénalités, faisant l'objet d'une
déclaration de créance en conformité avec les
dispositions légales en vigueur ; dans ce cas, si
le bail commercial est poursuivi selon les
modalités prévues a cet effet par ladite
législation, il appartiendra a I'Administrateur ou
au Mandataire Liquidateur de verser ou de
compléter le montant du dépét de garantie, et
ce indépendamment du réglement de tout loyer
ou charges dus en raison de la poursuite du
bail postérieurement au Jugement d'ouverture.

4 — CONDITIONS DE JOUISSANCE
4.1. Conditions générales

4.1.1. Régles d’occupation

Les locaux commerciaux objet du présent bail
devront étre exploités personnellement et en
totalité par le Preneur, ils devront étre
achalandés et le commerce devra étre
constamment ouvert, sauf les périodes de
fermeture hebdomadaire ou annuelle, sans
pouvoir cesser sous aucun pretexte, méme
temporairement, de les employer a la
destination autorisee.
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Le Preneur doit tenir les lieux loués
constamment garnis de meubles, objets
mobiliers, matériels, et marchandises en
quantité et de valeur suffisantes, pour répondre
en tout temps du paiement des loyers et de ses
accessoires, ainsi plus généralement, que de
'exécution de I'ensemble des conditions et
obligations du présent bail.

Le Preneur est tenu de se soumettre a toutes
les mesures d'ordre et de propreté de
I'immeuble. [l lui est interdit de déposer quoi
gue ce soit, méme temporairement, dans les
halls et parties communes de limmeuble,
escaliers, parkings, voies d’acceés.

Lors de I'entrée dans les lieux et pendant toute
la durée du bail, le Preneur devra veiller a
n'effectuer aucune installation pouvant géner
'accés des entreprises aux convecteurs,
trappes de visite et de plomberie, siphons de
vidange, robinets darrét et compteurs,
tuyauteries d'eau, d'évacuation des eaux ou
autres.

Ces ouvrages, s'ils sont coffrés, devront
obligatoirement comporter des trappes d’acces
et étre aisément démontables, ainsi le Preneur
devra deposer a ses frais exclusifs et sans
délai, tout coffrage, agencement, décoration,
plaque, installation quelconque, etc... dont
I'enlévement serait nécessaire pour I'exécution
de tous travaux dans I'immeuble, en particulier
le ravalement, la recherche ou la réparation des
fuites de toute nature, de fissures dans les
conduits de fumée ou de ventilation notamment
aprés infiltration ou incendie.

Le Preneur ne pourra faire emploi qu'a ses
risques et périls des installations d'eau, de gaz,
d'électricité, de chauffage central ou autres,
existants ou pouvant exister dans les lieux
loués, et de ne pouvoir invoquer en quoi que ce
soit la responsabilité du Bailleur.

Il supportera a ses frais exclusifs toutes
modifications d'arrivée, de branchement ou
d'installations intérieures et tous
remplacements de compteurs pouvant étre
exigés par les compagnies distributrices des
eaux, du gaz, de l'électricité, du chauffage
urbain, ou de télécommunication.

Le Bailleur pourra faire poser, aux frais du
Preneur, tout compteur. Le Preneur

remboursera, outre les frais d'installation du
compteur, les consommations d'aprés les
releves des compteurs ainsi que les frais de
location, d’entretien et de relevés y afférents.

A cet effet, le Preneur devra impérativement
laisser libre accés aux compteurs tant au
Bailleur qu'aux préposés chargés d'effectuer
les relevés ou toutes vérifications nécessaires.

I ne pourra s'opposer aux démontages,
remontages, réparations, releves des
compteurs d'eau, etc. Il signalera au Bailleur
tout dérangement, arrét ou anomalie qu'il
constaterait.

Si, par suite de dérangements ou réparations,
indépendants de la volonté du Preneur, le
compteur se trouvait arrété, la consommation
serait evaluée par comparaison avec celle
d'une autre période comparable.

Le Bailleur pourra obliger le Preneur, dans le
cas ou ses consommations d'eau seraient
importantes au regard de la consommation
moyenne usuelle constatée dans des locaux
similaires abritant la méme activité, a supporter
les frais d'un branchement direct avec le
réseau de la compagnie distributrice de I'eau.

Si un branchement direct existe déja, le
Preneur devra le maintenir et 'entretenir dans
tous les cas, quand bien méme il n'en ferait pas
usage.

Le Preneur se conforme aux réglements
établis par le Bailleur ou par les services
municipaux pour I'enlévement des ordures et
devra se pourvoir, a ses frais, d’'un ou plusieurs
recipients conformes au modéle réglementaire
en vigueur pour l'enlévement des ordures
ménagéres et autres déchets, gu'il entretiendra
en bon état, sans jamais déposer ses déchets
dans les poubelles et containers de I'immeuble,
et assurer lui-méme la manipulation et au
besoin I'enlevement des dites ordures et
déchets. Les containers seront entreposés
exclusivement dans les locaux loués, a
I'exclusion des locaux techniques ou de
services de I'immeuble.

Le Preneur fera son affaire personnelle du
gardiennage et de la surveillance des locaux
loués.
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Le Preneur s’engage a ne faire aucune
installation de stores, bannes, marquises,
vérandas, ou tout objet en saillie sans le
consentement préalable écrit du Bailleur, [l ne
pourra utiliser les conduits d'extraction d'air que
pour l'usage auquel ils ont été destinés et
conformément au reglement sanitaire de la ville
de Paris.

Le Preneur s'engage a ne déverser dans les
égouts ou canalisations aucune matiére nocive,
aucun produit qui pourrait les détériorer ou les
obstruer, aucun produit faisant lI'objet d'une
collecte réglementée. |l n'y déversera aucune
matiere a des débits supérieurs & ceux prévus.
Il devra se conformer au reglement sanitaire de
la ville de Paris.

Le Preneur devra prendre toutes les
precautions nécessaires pour que de son fait
ou de celui de ses préposés, I'exercice de son
activité ne puisse nuire, en quoi que ce soit, a
la tranquillité, a la salubrité, a la solidité, a la
securité ou a la bonne tenue de l'ensemble
immobilier et ne puisse causer aux immeubles
voisins, ni incommodité, ni géne, ni trouble, ni
prejudice quelconque.

Le Preneur devra assurer que les appareils,
materiels et installations techniques qu'il
utilisera ne généreront aucune nuisance
quelconque susceptible de porter atteinte a la
santé, la securité publique ou I'environnement
ou a la salubrité de limmeuble et des
avoisinants.

D'une fagon genérale, il doit se conformer aux
prescriptions, recommandations et injonctions
émanant du réglement sanitaire de la ville de
Paris, de [linspection du travail, des
commissions d'hygiéne et de securité et plus
généralement de tous services administratifs
concernés de fagcon a ce que le Bailleur ne
puisse en aucun cas encourir une guelcongue
responsabilité.

[l en est notamment ainsi lorsque les biens
donnes en location sont classés en ERP
(Etablissement Recevant du Public), entrent
dans le cadre de la nomenclature des
installations classées dans le code de
I'environnement, fait I'objet de reglementations
specifiques auxquelles le Preneur s’'engage a
se conformer en tout point. Il communique
régulierement au Bailleur les rapports des
Commissions de Sécurité.

Il est interdit au Preneur de laisser pénétrer et
faire stationner aucun véhicule, dans les parties
communes. Les livraisons ne pourront étre
effectuées que par I'accés prévu a cet effet et
aux heures autorisées, conformément
notamment au Reglement Intérieur.

Le Preneur s'engage a respecter toutes
prescriptions relatives aux acces,
stationnement et circulation des véhicules
autour des locaux présentement loués, le
stationnement des véhicules etant
rigoureusement interdit hors des aires prévues
a cet effet.

Le Preneur ne pourra encombrer les allées et
trottoirs de circulation pour piétons, les espaces
verts, les aires de circulation pour voitures
automobiles, ni entreposer quoi que ce soit sur
ces parties de I'ensemble immobilier et sur les
trottoirs devant 'immeuble.

Il acquitte exactement et réguliérement les
taxes et contributions personnelles, maobilieres
ou autres a la charge des locataires, de telle
maniere que le Bailleur ne soit jamais
recherché ni inquiété a ce sujet.

4.1.2. Droit d’accés et de visite

Le Preneur autorise I'accés aux lieux loués au
Bailleur ainsi qu'a son représentant, son
architecte et ses entreprises aussi souvent qu'il
est necessaire afin de limiter les risques
d’incendie, d'inondation ou autres et pour en
constater 'etat et exécuter des travaux sur les
parties communes ou équipements communs,
sous la seule réserve pour le Bailleur de I'en
aviser quarante huit heures a lavance a
compter de la réception d'une télécopie ou d'un
courriel, sauf urgence, et dans ce cas précis le
Bailleur informera, sans délai, le Preneur de

son arrivée par simple appel téléphonique.

S'il est constaté des défauts d'entretien ou des
infractions aux stipulations des présentes, le
Preneur sera invité, par lettre recommandée
avec accusé de réception, a remeédier, a ses
frais et sous sa responsabilité, a cette situation
de fait dans un délai de 15 jours.

A défaut d'exécuter les obligations ou travaux
en souffrance, il y sera procédé du chef du
Bailleur ; tous les frais de remise en état des
locaux et I'indemnité d'immobilisation de ce fait
etant intégralement supportés par le Preneur.
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En cas d'absence prolongée ou en période de
vacances, le Preneur doit indiquer au Bailleur
ou au gardien d'immeuble, les coordonnées de
la personne mandatée par le Preneur, qui
détient les clefs des locaux loués.

Lorsqu’'un congé est délivré, le Bailleur ou
toute personne missionnée par lui est libre de
poser tous panneaux, enseignes ou écriteaux
qu'il juge nécessaire et aux emplacements de
son choix. Dans le cas de vente ou de mise en
location des locaux, le Preneur est tenu de
laisser visiter les lieux de 9 heures a 18 heures
aux jours ouvrables. S'il ne se conformait pas a
cette regle, le Preneur pourrait étre redevable
envers le Bailleur de tous dommages et
intéréts liés au préjudice subi par ce dernier.

Le droit de contréle du Bailleur ne peut en
aucun cas exonérer le Preneur de ses
obligations et responsabilités au titre du présent
bail.

4.2. Réglement d’immeuble

Le Preneur respecte les dispositions
particulieres découlant de I'application, s'il en
existe, du reglement intérieur, et il se conforme
aux documents techniques et administratifs
relatifs aux biens loués.

Le Preneur est tenu au respect de tout autre
document établi ultérieurement et
regulierement porté a sa connaissance.

4.3. Enseignes - signalétique

L'installation de toute enseigne ou panneau
signaletique est effectuée par le preneur aprés
avoir obtenu I'accord écrit du bailleur.

Le Preneur fait son affaire personnelle du
respect, le cas échéant, des dispositions
particuliéres, relatives aux dites enseignes et a
la signalétique générale, du réglement de
copropriété, du cahier des charges de la zone
ou de tout reglement administratif en vigueur
régissant tant 'immeuble que la zone d’activité
dans lequel il se situe.

L'installation des dites enseignes est faite aux
frais risques et périls et sous la responsabilité
du Preneur. |l veille a ce qu'elles soient
installées dans les régles de I'art et solidement
maintenues, a les entretenir en parfait état et
demeure seul responsable des accidents que

leur pose ou leur présence pourraient

occasionner.

En fin de bail ou en cas de résiliation du bail
pour quelque cause gue ce soit, le Preneur
aura l'obligation de démonter, a ses frais,
toutes les installations signalétiques ou
enseignes lui appartenant et devra remettre les
murs sur lesquels ils étaient apposés dans leur
état initial.

Le Bailleur se réserve la faculté d'installer
dans la propriété, y compris sur la facade de
'immeuble toute enseigne, panneau, plaque,
sigle ou marque.

4.4. Troubles de jouissance

4.4.1. Expropriation

Dans le cas ou limmeuble dans lequel se
situent les locaux loués ferait I'objet d'une
expropriation pour cause d'utilité publique, le
bail serait résilié automatiquement et de plein
droit a la date soit de [I'ordonnance
d’expropriation soit de la cession amiable de
Iimmeuble, sans aucune indemnité pour le
Preneur de la part du Bailleur.

4.4.2 — Interruption des services

Le Preneur ne peut prétendre a aucune
diminution du loyer ou indemnité en cas
d'interruption ou de réduction, méme prolongée
des services collectifs tels que l'eau, le
chauffage, [I'électricité ou le téléphone, le
Bailleur n'étant au surplus pas tenu de
prévenir le Preneur desdites interruptions ou
reductions.

Les services de I'immeuble sont assurés par
tout moyen que le Bailleur juge opportun, il
peut les modifier a sa convenance et méme les
supprimer.

4.4.3 - Dommages causés par des tiers

Le Preneur n'exercera aucun recours ni
réclamation contre le Bailleur pour tout trouble
ou privation de jouissance, provenant de tiers,
et fera son affaire personnelle des recours a
exercer contre l'auteur du dommage, le
Bailleur le subrogeant dans ses droits a cet
effet.

En aucun cas, le bailleur ne sera responsable
des vols, accidents, dégats ou détériorations,
ou des actes delictueux qui pourraient avoir lieu
chez le preneur qui ne pourrait, de ce fait,
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réclamer aucune indemnité, ni dommages-
intéréts au bailleur.

5 — CONDITIONS DE MAINTENANCE

5.1. Etat des lieux

Le Preneur déclare accepter les lieux dans leur
état actuel, sans pouvoir exiger aucune
reparation ou amélioration, ni lors de son

entrée en jouissance, ni pendant le cours du
bail.

Un éetat des lieux contradictoire est établi le jour
de la prise d'effet du présent bail.

A la demande de l'une ou l'autre des parties,
celui-ci  pourrait étre établi par ['huissier
mandate a cet effet, a frais partagés par moitié
entre le bailleur et le preneur.

Dans le cas ou l'état des lieux n'a pu étre
effectué pour une raison quelconque imputable
au Preneur, ce dernier est réputé les avoir pris
en bon etat de réparation et d'entretien,
conformement a I'article 1731 du code civil.

5.2. Entretien — réparations

Le Preneur sera tenu deffectuer dans les
locaux loués, pendant toute la durée du bail et
pour quelque cause que ce soit a ses frais, le
nettoyage, les travaux d'entretien, les
réparations et la réfection ou le remplacement
de tout amenagement, équipement peinture,
sol, revétements muraux, plafonds, rideaux de
fermeture, boite aux lettres, installation
électrique, installation de chauffage, extracteurs
des fumées (moteur + conduit) dés quiils
s'avereront nécessaires et pour quelques
cause que ce soit méme a raison de la vétusté
ou de l'usure et ce méme si les éléments
concernés n'ont pas été installés par le preneur
sauf si ceux-ci relévent des grosses réparations
visées a l'article 606 du code civil.

Le Preneur devra entretenir, réparer,
remplacer a ses frais les ferrures et vitrages qui
pourraient recouvrir certaines parties des lieux
loués et s'engage a n'exercer aucun recours
contre le Bailleur en raison des dégats causés
par des infiltrations d’eau provenant desdits
vitrages.

Le Preneur aura a sa charge I'entretien
complet et le remplacement de toutes parties,

en verre armé ou non et/ou matériaux
similaires, de la devanture, y compris les
fermetures (entrées, portes et fenétres, etc.) et
la réfection des peintures extérieures,
lesquelles devront étre refaites au moins tous
les cinq ans, ainsi que le remplacement
desdites fermetures, en harmonie avec I'aspect
extérieur de l'immeuble.

Le Preneur devra maintenir en bon état
d'entretien, de fonctionnement et de sécurité,
'ensemble des installations existant dans les
lieux loués. Lesdits entretiens étant a la charge
du Preneur et sous sa responsabilité ; il
prendra toutes précautions utiles pour éviter le
gel de tous appareils, conduites et
canalisations d'eau ou autres ; il supportera les
frais de réparation des dégats de toute espéce
causés par linobservation des conditions ci-
dessus.

Tous excedents de consommation des fluides
et toutes réparations s’avérant nécessaires du
fait de sa négligence ou de sa défaillance, lui
seront imputés.

Le Preneur utilisera les réseaux en respectant
rigoureusement leur puissance, ou capacité
initialement prévue.

La conséguence des modifications dans
linstallation sera toujours a la charge du
Preneur.

Le Preneur s'engage a ne réaliser aucune
installation quelconque intéressant I'aspect
extérieur de limmeuble, et notamment les
équipements en terrasse, sans l'approbation
préalable du Bailleur. Les extensions légéres
ou lourdes sont interdites, sauf accord exprés
du Bailleur.

Il sera responsable de toutes réparations
normalement a la charge du Bailleur, mais qui
seraient la conséquence directe ou indirecte
d’'un défaut d’'exécution des réparations dont le
Preneur a la charge, ou bien de dégradations
résultant de son fait, du fait de son personnel,
de ses visiteurs, ou de ses clients que ces
degradations surviennent dans les lieux loués
ou dans les parties communes de I'immeuble.

Le Preneur s'engage a faire vérifier selon les
périodicités d'usage et avant tout début
d'exploitation, ses installations techniques et
électriqgues par tout organisme agréé de son
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choix. Les procées-verbaux des organismes
précités ainsi que I'état des travaux réalisés
ensuite et que le Preneur s'engage a faire
exécuter, seront transmis au Bailleur.

Le Preneur contractera obligatoirement, pour
ses locaux et équipements privatifs, les
contrats de maintenance afferents aux
sanitaires, portes de toutes natures,
installations de sécurité, de protection incendie,
cette liste n'étant pas exhaustive.

Le Bailleur se réserve le droit de vérifier a tout
moment le parfait état d'entretien, la
souscription des contrats de maintenance et la
réparation des lieux loués.

Dans I'hypothése ou le Preneur ne réaliserait
pas les travaux d'entretien, de réparation et/ou
de maintenance des équipements des lieux
loués et que ceux-ci ne peuvent étre différées
jusqu'a la fin du bail en raison de leur caractere
urgent, le Bailleur pourra alors faire établir des
devis qui seront transmis au Preneur, qui devra
dans les quinze jours de leur notification,
donner son accord sur lesdits devis.

Si le Preneur ne se manifeste pas dans le délai
ci-dessus les devis seront réputés agréés, les
réparations requises seront alors effectuees
dans les lieux loués a la diligence exclusive du
Bailleur et par la ou les entreprises mandatees
par ses soins a cet effet le Preneur devant
régler directement au Bailleur le montant des
travaux effectués sur présentation des factures
diment acquittees.

Dans le cas ou le Preneur refuserait
expressément les devis, il devra faire exécuter
les travaux concernés par les entreprises de
son choix dans les régles de I'art.

En cas de refus d'acces du Bailleur et/ou des
entreprises missionnées pour executer les
travaux, le Bailleur sera fondé a saisir le juge
des réféerés.

Il devra détruire, a ses frais, s'il venait a s'en
introduire dans les lieux loués, et des leur
apparition, tous insectes, rongeurs ou autres
parasites, sans que la société bailleresse

puisse étre en aucun cas recherchée a cet
égard.

Le Preneur a la responsabilité exclusive de
faire procéder a toutes les veérifications

périodiques des équipements et installations
situés dans les locaux loués exigées par la
réglementation et s'engage a en justifier tous
les ans auprés du Bailleur.

5.3. Travaux exécutés par le Preneur

5.3.1. Aménagements — améliorations

Le Preneur ne peut effectuer dans les lieux
loués aucuns travaux qui puissent changer la
destination de I'immeuble ou nuire a sa solidite.
Il ne peut faire supporter aux planchers une
charge supérieure a leur résistance sous peine
d'étre tenu pour responsable des désordres ou
accidents qui en seraient la conséquence.

Le Preneur ne peut faire aucune modification,
procéder a aucune démolition, percement de
mur de dalle, de poteaux, de voltes ou de
cloisons, ni aucune construction, sans le
consentement exprés préalable et écrit du
Bailleur.

Dans le cadre de ses travaux d’aménagement,

le Preneur communique au Bailleur un dossier

comprenant :
- Un descriptif technique

Des plans

- un calendrier et une méthodologie,

- un projet de demande d'autorisation
administrative

- la liste des entreprises auxquelles il
entend recourir pour la réalisation des
travaux projetés

- Un dossier intégrant les contraintes
relatives a la sécurité notamment celle
imposée par le code du travail,

- La mission d'un coordonnateur SSI

- Ces documents devront étre
impérativement établis par un maitre
d'ceuvre et validés par un bureau de
controle.

Les travaux ne recevront aucun
commencement d'exécution avant I'obtention
de l'accord du Bailleur. Son désaccord ne
pourra étre motivé que par des considérations
tenant au respect de l'esthétique général de
limmeuble, au respect des régles de sécurite,
de construction ou des dispositions du présent
bail.

Comme condition expresse du présent bail, il
est entendu que, tous les travaux
d’aménagement sont a la charge exclusive du
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Preneur ainsi que tous les frais annexes y
afférents.

Les travaux devront étre réalisés conformément
aux régles de lart et par des entreprises
qualifiees, titulaires des polices d’assurances
adéquates.

Les travaux devront étre exécutés, si bon
semble au Bailleur, sous le contréle de son
maitre d'ceuvre, dont les honoraires seront
fixés préalablement a son intervention avec
I'accord du Preneur et seront supportés par le
Preneur.

Les installations devront répondre aux
exigences du Code du Travail et aux
dispositions |égales et réglementaires en
matiére de sécurité.

Pendant la durée des travaux, le Preneur
devra veiller a ne pas encombrer les parties
communes de gravats ou détritus, ni les utiliser
comme dépo6t de matériaux de construction ou
de quelque nature qu’ils soient. Le Preneur
garantira le Bailleur de toute responsabilité
que celui-ci pourrait encourir a I'égard de toute
personne, a raison des dommages matériels ou
immateriels qui pourraient avoir été provoqués
par les travaux du Preneur.

Dans l'hypothése ou les locaux loués sont
livrés sous la forme d'un plateau non cloisonné,
le Preneur devra soumettre ses plans
d’aménagement et/ou de cloisonnement
prealablement au Bailleur.

Les travaux d'aménagement et/ou de
cloisonnement devront étre exécutés par le
Preneur, prealablement établis et validés par
un Bureau d’'Etudes puis vérifiés par un Bureau
de Contréle sous la responsabilité du Preneur,
dans le strict respect des régles de [art,
notamment des regles touchant a I'hygiéne et a
la sécurité et aux impératifs techniques liés aux
installations de chauffage, climatisation,
electricité, téléphone, isolation phonique,
informatique, etc...

Il devra exécuter, dans les mémes conditions,
les branchements d’'eau sanitaire, d'eau glacée
et délectricité. Ces travaux devront étre
executés conformément aux prescriptions des
compagnies concessionnaires.

De fagon générale, tous les frais directement
ou indirectement liés aux travaux réalisés par le
Preneur seront a sa charge. Le Preneur sera
seul responsable tant de I'exécution que de
toutes les conséquences desdits travaux, sans
que la responsabilité du Bailleur puisse étre
recherchée.

Tous les travaux d'aménagement,
d'embellissement, de transformations ou
constructions ou d'amélioration réalisés par le
Preneur pendant le cours du bail, y compris les
cloisons fixes, amovibles et y compris les
aménagements qui pourraient étre imposés par
des dispositions Iégislatives ou réglementaires,
resteront la propriété du Bailleur dans les
conditions définies aux Conditions particuliéres.

5.3.2. Travaux de mise en conformité

La charge de tous les travaux qui seraient
rendus nécessaires pour rendre les lieux
loués conformes a la réglementation existante
est exclusivement supportée par le Preneur,
gue ceux-ci intéressent les locaux loués, les
parties communes ou tout équipement privatif
ou commun. Il en est de méme en cours de
bail, si cette réglementation vient a étre
modifiée rendant I'immeuble non-conforme
aux normes legislatives ou reglementaires
sauf si les travaux a réaliser relévent des
grosses réparations visées a l'article 606 du
code civil.

Le Preneur se conformera aux réglements,
ordonnances et lois en vigueur ou a venir, et
fera son affaire personnelle de toutes
prescriptions, réclamations ou injonctions qui
pourraient émaner des autorités compétentes
concernant les modalités de I'occupation des
locaux et batiments loués, ou des travaux
prescrits par I'autorité administrative a réaliser
dans les locaux loués, en application des
regles, en vigueur ou a venir, notamment en
ce qui concerne la voirie, I'accessibilité des
locaux aux personnes en situation de
handicap, la salubrité, I'hygiéne, la sécurité, |a
police, l'inspection du travail, la protection de
I'environnement en ce compris toute
conséquence decoulant de la législation et/ou
la reglementation sur I'amiante, le saturnisme,
la lutte contre les termites, les installations de
gaz et délectricité, la performance
énergétique ou de toute autre réglementation,
de telle sorte que le Bailleur en soit
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totalement déchargé, ce qui constitue une
stipulation expresse et déterminante a charge
du Preneur.

Il est notamment précisé que le Preneur fera
son affaire personnelle de toute autorisation et
de la mise en conformité des locaux loués avec
la reglementation relative aux établissements
recevant du public et celle relative a
I'accessibilité des locaux conformément a la loi
du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées, sans aucun
recours contre le bailleur en cas de sanction
pour inobservation des prescriptions légales et
reglementaires et de telle maniére que le
Bailleur ne soit jamais recherché ni méme
inquiéte a ce titre.

Il est précisé également que la sécurité des
personnes et des biens, du fait des locaux
objet(s) du présent contrat et leur utilisation
incombe au Preneur.

Afin de prévenir les risques d'incendie, ou de
panique dans le cadre d'un établissement
soumis a la réglementation des établissements
recevant du public ou des établissements
classés, le Preneur, outre le respect des
obligations legales et réglementaires qui lui
incombent, devra mettre en place un systéme
de contrdle général de sécurité desdits locaux
satisfaisant, si besoin est, aux dispositions de
l'article R 123-1 et suivants du Code de la
construction.

Il devra, pour ce faire, agissant tant pour son
propre compte que pour celui du Bailleur,
souscrire auprés d'un organisme agréé un
abonnement pour des visites périodiques de
controle. Les veérifications effectuées devront
porter sur l'ensemble et [intégralité des
batiments, aménagements, installations et
équipements soumis a un titre quelconque, a la
réglementation sur la sécurité des personnes et
des biens.

Le Bailleur pourra demander au Preneur la
copie de chaque rapport de visite établi par
I'organisme de contréle.

Afin de vérifier les dispositions mises en ceuvre
par le Preneur en matiére de sécurité, le
Bailleur pourra, a tout moment, pendant la
durée du contrat, faire effectuer par un

organisme de contrdle agréé, un contréle de la
sécurité des locaux et de leurs aménagements
contre les risques d'incendie ou de panique.

En application de ces principes, le colt
d'intervention des organismes de contréle sera
toujours a la charge du Preneur.

5.4, Travaux du Bailleur

Le Preneur devra subir tous les travaux
d’entretien ou de grosses réparations et
d’améliorations que le Bailleur jugera utile de
réaliser dans limmeuble ou dans les locaux
loués ou sur et sous la voie publique, et de les
laisser exécuter par dérogation & l'article 1724
du Code Civil sans prétendre a aucune
reduction de loyer ou de charges ou a une
guelconque indemnité, et ce quelle que soit leur
durée, méme dans le cas ou ils dureraient plus
de de vingt et un jours. Il devra de méme
laisser traverser les lieux loués par toute
canalisation nécessaire.

Il autorise le Bailleur a faire, dans les parties
communes ou dans les locaux loués, tous
travaux utiles pour [lintérét général de
I'ensemble immobilier. Il renonce a se prévaloir
de I'article 1723 du Code Civil.

Le preneur souffrira, quelque géne qu'ils lui
causent, les reparations, reconstructions,
surélévations et travaux quelcongues qui seront
exécutes dans Iimmeuble, sans pouvoir
demander aucune indemnité ni diminution de
loyer, quelles gu’'en soient I'importance et la
duree et, par dérogation a l'article 1724 du
Code civil, alors méme que cette derniére
exceéderait vingt et un jours.

Le preneur devra par ailleurs déposer a ses
frais et sans délai tous coffrages et décorations,
ainsi que toutes installations qu'’il aurait faites et
dont I'enlévement sera utile pour la recherche
et la réparation des fuites de toute nature, de
fissures dans les conduits de fumée ou de
ventilation, notamment aprés incendie ou
infiltrations et en général pour I'exécution de
tous travaux.

Il devra également déposer a ses frais et sans
delai, lors de l'exécution du ravalement, tous
agencements, enseignes, etc., dont
lenlévement sera utile pour I'exécution des
travaux.
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5.5. Parachéevement de I'immeuble

Si les lieux sont compris dans un immeuble
dont la construction ou la réhabilitation est
achevée ou en voie d'achevement, le Preneur
doit supporter les inconvénients résultant des
malfagons et autres défauts inhérents a cette
situation, de méme que, le cas écheant, ceux
résultant de la poursuite des travaux de
'ensemble immobilier dans lequel ils peuvent
étre situés, sans pouvoir réclamer au Bailleur
une guelcongue indemnité, ni diminution du
loyer.

Il devra souffrir, sans indemnité, par dérogation
a l'article 1724 du code civil, et quand bien
méme ces travaux dureraient plus de vingt et
un jours, toute réparation et tous travaux que le
Bailleur serait amené a faire exécuter dans les
Locaux du fait de la mise en jeu des garanties
de parfait achévement, de bon fonctionnement
et de la garantie décennale.

Pour permettre au Bailleur de mettre en jeu
ces garanties, le Preneur s'engage a signaler
au Bailleur, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, tous vice ou
désordres n'ayant pas fait 'objet de réserves
au proces-verbal de délivrance et apparaissant
pendant |la durée de mise en jeu de ces
garanties.

Il est rappelé que le point de départ des
garanties est la « reception des travaux », c'est
a dire l'acte par lequel le Bailleur, Maitre de
'ouvrage, déclarera accepter I'ouvrage avec ou
sans reserves, conformément a l'article 1792-6
du Code Civil.

Le Bailleur fera connaitre cette date au
Preneur, de facon a lui permettre de respecter
I'obligation ci-dessus souscrite.

5.6. Travaux extérieurs a I'immeuble

En outre, le Preneur exerce directement son
recours contre I'administration, les
entrepreneurs ou les propriétaires voisins, pour
les travaux qui seraient exécutés sur la voie
publique, ou dans les immeubles voisins, s'il en
résulte une géne pour l'exploitation de ses
activités, sans qu’il puisse a aucun moment
intenter une action contre le Bailleur pour ces
evénements extérieurs.

5.7. Restitution des locaux

Avant de deménager, le Preneur s'engage,
dans les 15 jours qui précedent I'expiration du
bail, pour quelle que cause que ce soit, a

communiquer par écrit au Bailleur sa future
adresse et la date de libération des locaux
loués.

Il s'engage a communiguer également dans le
méme délai les références du ou des points de
livraison électrigue (PDL).

Le Preneur devra préalablement a tout
enlévement, méme partiel, des mobiliers et
matériels, avoir acquitté la totalité des termes
de loyer et accessoires et justifier, par
présentation des acquits, des paiements des
contributions a sa charge, tant pour les années
écoulées gque pour I'année en cours.

Le Preneur devra, au plus tard le jour de
I'expiration du bail, a quelle qu'époque et pour
guelle que cause que ce soit, laisser les lieux
loués et tous aménagements, installations,
ameliorations, augmentations et
embellissements, sans indemnité.

Si le Bailleur ne souhaitait pas bénéficier des
ameénagements réalisés par le Preneur, et/ou
si des reparations ou travaux s'averaient
nécessaires, le Preneur devra dans les quinze
jours de la notification des devis, etablis a la
demande du Bailleur, donner son accord sur
lesdits devis. Si le Preneur ne manifeste pas
son intention dans le délai ci-dessus les devis
seront reputes agrees et le Bailleur pourra les
faire exécuter par des entreprises de son choix,
en en réclamant le montant au Preneur.

Le Preneur devra, en particulier prendre a sa
charge les frais notamment de peinture, de sol,
de revétements de sols, murs et plafonds, de
décloisonnement, de dépose du cablage, et de
tout équipement de distribution interne aux
locaux, de méme que les abords extérieurs de
maniere a laisser les lieux en parfait état, sans
pouvoir exiger ni se prévaloir de l'usure ou de
la vétusté méme normale.

A cet effet, il est procédé au plus tard le jour de
I'expiration du bail ou en fin de jouissance, en
préesence du Preneur diment convoqué, a
I'état des lieux contradictoire a la suite duquel
le Preneur doit remettre les clés au Bailleur.

Si le Preneur est absent aux jours et heure
fixés pour I'état des lieux, celui-ci est établi par
un Huissier, au besoin avec l'assistance d'un
serrurier aux frais exclusifs du Preneur.
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Si cet état des lieux est établi par huissier, les
frais en seront partagés par moitié entre les
parties.

L'état des lieux comporte, s'il y a lieu, le relevé
des reparations a effectuer. Dans le cas ou des
travaux se révelent nécessaires, le Bailleur fait
établir un chiffrage sur lequel le Preneur doit
donner son accord dans les quinze jours de la
notification de leur co(t.

A défaut de réponse de sa part, le montant de
la remise en état en est réputé agréé par le
Preneur, et le Bailleur peut faire exécuter les
travaux par des entreprises de son choix, leur
colt restant a la charge exclusive du Preneur.

6 - ASSURANCES

6.1. Destruction des lieux loués - sinistre
total ou partiel

Dans le cas ou a la suite d'un incendie, d'une
explosion qu'elle qu'en soit la cause ou d'un
sinistre  quelconque, les locaux loués
viendraient a étre détruits ou rendus
inutilisables en totalité, le présent bail serait
resilié de plein droit sans indemnité de part et
d'autre.

Par dérogation a l'article 1722 du Code Civil, en
cas de sinistre partiel, le bail ne serait pas
résilie et continuerait a produire tous ses effets,
le Preneur ne pouvant obtenir qu'une réduction
de loyer en fonctions des surfaces détruites ou
rendues inutilisables, & I'exclusion de Ia
resiliation de bail.

En consequence, et sous réserves des
autorisations  administratives, le Bailleur
s'engage a remettre les locaux en l'état dans
un deélai maximum de deux ans, et a affecter a
cette fin la totalité de I'indemnité qui lui serait
versée par l'assureur sous réserve des
dispositions ci-aprés.

Pendant toute la durée de la remise en état des
locaux partiellement détruits, le Preneur
acquittera régulierement le montant de son
loyer, en principal et accessoires s'il en existe,
et sera en conséquence autorisé a percevoir
directement auprées des assureurs les
indemnités correspondantes.

Pour le cas ou en raison de causes étrangéres
au Bailleur, la reconstruction a I'équivalent ou

['utilisation des locaux loués s'avéreraient
impossible dans un délai maximum de deux
ans, et méme dans le cas ou elle ne le serait
gue partiellement, le présent bail serait résilié
de plein droit, sans indemnité aucune pour le
Preneur, lentier bénéfice des indemnités
d'assurances immobilieres restant acquis au
Bailleur.

6.2. Assurances du Bailleur

Le Bailleur est tenu d'assurer auprés d'une
compagnie d'assurance notoirement solvable et
agréeee par |'Autorité de controle prudentiel et
de résolution, I'immeuble dont font partie les
locaux mis a la disposition du Preneur et de
régler les primes d’assurances y afférentes
contre les risques d’incendie, explosions, chute
de la foudre, dommages électriques, chutes
d’appareils de navigation aérienne ou spatiale,
chute de météorites, mur du son, action des
fumées, tempétes, ouragans, trombes,
cyclones, tornades, orages, gréle, neige,
degats des eaux et autres liquides, actes de
vandalisme et de malveillance, émeutes et
mouvements populaires, actes de terrorisme ou
de sabotage, vol et attentats.

6.3. Assurances du Preneur

De son coété, le Preneur devra contracter
aupres d'une compagnie d'assurance
notoirement solvable et agréée par I'Autorité de
contréle prudentiel et de résolution, pour les
biens meubles Iui appartenant (mobilier,
matériel, marchandises notamment) ainsi que
tous agencements, embellissements et
installations dont il a la garde, (fenétres, vitrine,
rideaux de fermeture, portes d'accés des lieux
loués notamment),a quelque titre que ce soit, et
a concurrence de |leur valeur reelle, les polices
d'assurances afférentes :

a lincendie, explosions, chute de la foudre,
dommages électriques, chutes d'appareils de
navigation aérienne ou spatiale, chute de
meétéorites, mur du son, choc d'un véhicule
terrestre, action des fumées, tempétes,
ouragans, trombes, cyclones, tornades, orages,
gréles, neige, dégats des eaux et autres
liguides ou inondation et refoulement d'égouts
et canalisation, actes de vandalisme et de
malveillance, émeutes et mouvements
populaires, actes de terrorisme ou de sabotage,
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Les assurances souscrites par le Preneur
devront couvrir les frais de déblais, y compris le
désamiantage si nécessaire, démolition,
enlevement, transpot a la décharge,
étaiements, échafaudages, rendus nécessaires
pour la remise en état des lieux et les
honoraires d'experts.

Le Preneur sera tenu de contracter aupres
d'une ou plusieurs compagnies d’assurances
notoirement solvables, une ou plusieurs polices
d'assurances garantissant sa responsabilité
civile vis-a-vis des tiers du fait de son activité,
ses matériels et marchandises, de son
personnel.

Enfin, il est convenu et accepté que I'ensemble
des dispositions de la présente rubrique sera
notifi¢ par le Preneur a son assureur, sans
délai, a compter de la signature des présentes.

Les polices d'assurances de responsabilité
civile souscrites par le Bailleur et |le Preneur
devront stipuler qu’ils sont respectivement tiers
I'un par rapport a l'autre.

Le Bailleur se réserve la faculté d'exiger du
Preneur qu'il souscrive toutes autres polices
complementaires gu'il estimerait nécessaire, le
tout sans que le contréle, ni un défaut de
contréle de la part du Bailleur sur les polices et
primes puisse emporter une quelconque
responsabilité de sa part pour défaut ou
insuffisance d'assurance.

Si l'activité exercée par le Preneur entrainait,
soit pour le Bailleur, soit pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu
tout a la fois d'indemniser le Bailleur, a
premiére demande de ce dernier, du montant
de la surprime payée par lui et de le garantir
contre toute réclamation des voisins. Le
Preneur devra notifier au Bailleur toute
circonstance qui pourrait aggraver les risques
assurés par la police du Bailleur, sous peine
de demeurer personnellement responsable
envers |le Bailleur des consequences de son
silence.

Le Preneur devra justifier au Bailleur de la
souscription de ces assurances et du paiement
des primes correspondantes dés la signature du
présent bail, lors de chaque renouvellement de
celui-ci ainsi qu'a toute demande du Bailleur
pendant la durée du bail.

Les polices d'assurances relatives a ces
garanties, sont maintenues pendant toute la
durée du bail, le Preneur doit en acquitter les
primes et cotisations et en justifier a tout
moment au Bailleur sur simple demande de ce
dernier.

A défaut de justification de I'ensemble de ces
contrats dans le délai imparti, il sera fait
application des dispositions de la clause
résolutoire insérée au présent bail.

Le Preneur doit tenir informé sans délai, le
Bailleur ou son mandataire, de tous sinistres
survenus dans les locaux loués.

Le Preneur devra déclarer immeédiatement a
son assureur tout fait dommageable pour lui-
méme ou pour autrui, quelle qu'en soit
I'importance et méme s'il n'en résulte aucun
dégat apparent, sous peine d'étre tenu
responsable des aggravations qui pourraient
résulter de son silence. Cette déclaration sera
confirmée dans les 48 heures au Bailleur par
lettre recommandée avec demande d’'avis de
reception. L'assureur du Bailleur, ou de ses
représentants, auront la faculté de visiter les
locaux loués, sur simple demande.

Le Preneur est tenu de laisser le libre accés
aux locaux loués tant au Bailleur qu'a tout
expert missionne par les compagnies
d'assurance. Il ne peut exercer aucun recours
contre le Bailleur du fait du deroulement de
ces expertises.

Le Preneur s'engage a garantir le Bailleur de
toute reclamation et de tous frais exposés par
lui, a raison d'accidents ou dommages causés
par le Preneur ou par son vehicule a des tiers
a l'intérieur de I'immeuble.

Si le Preneur a la jouissance d'un ou de
plusieurs emplacements de parking, il s'engage
a assurer sa responsabilité civile en raison du
ou des véhicules remisés et a exercer tout
recours direct a raison de vol ou dommage subi
par lui-méme ou par son véhicule, le Bailleur
déclarant, conformément a l'article 1725 du
Code civil, qu'il ne le garantit pas du trouble de
jouissance qui pourrait étre apporté par des
tiers et declinant toute responsabilité pour les
accidents ou vols survenant au véhicule.

Le Preneur devra déléguer et transporter au
Bailleur le beénéfice desdites assurances de
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maniére que toutes indemnités dues au
Preneur par toute compagnie d'assurances, en
cas de sinistre et pour quelque cause que ce
soit, soient affectées au privilege du Bailleur a
concurrence de toutes sommes dues, échues
ou a échoir. A cet effet, le Preneur s'engage a
notifier une copie de cet Article a ses assureurs
avant la prise de possession des Locaux
Loués.

6.4. Renonciation a recours réciproque

Le Preneur ainsi que ses assureurs renoncent
a tous recours direct ou indirect contre le
Bailleur, son personnel et ses assureurs du fait
de la destruction ou de la détérioration totale ou
partielle de tous matériels, objets mobiliers,
valeurs quelconques et marchandises, du fait
de la privation ou de troubles de jouissance des
lieux loues et méme en cas de perte totale ou
partielle des moyens d'exploitation, y compris
les éléments incorporels.

Le Bailleur ainsi que ses assureurs, renoncent
exclusivement dans la limite des événements
garantis par la police du Bailleur et des
montants indemnisés, a tous recours qu'ils
seraient en droit d'exercer contre les locataires
et/ou autres occupants et leur personnel ainsi
gue leurs assureurs.

7 — CESSION - SOUS-LOCATION
7.1. Cession

Le Preneur ne pourra céder, ni concéder, ni
apporter le present droit au bail si ce n'est en
totalité a [l'acquéreur de son fonds de
commerce et pour y exercer I'activité telle que
definie aux CONDITIONS PARTICULIERES du
présent bail et en restant pendant trois ans a
compter de la cession, garant et répondant
solidaire du cessionnaire et des cessionnaires
successifs, tant pour le paiement des loyers ou
de toute autre somme due en vertu des
présentes, que pour I'exécution de toutes les
conditions du présent bail sans pouvoir opposer
le bénéfice de division et de discussion.

Cette stipulation s'applique a tous les cas de
cession, sous quelque forme que ce soit,
comme a lapport du droit au bail & toute
société quelconque, que cet apport soit fait a
une nouvelle société ou a une société
préexistante.

Les cessions ne pourront avoir lieu qu'avec le
consentement exprés et par ecrit du Bailleur.

Tout acte de cession quel qu'il soit, méme a
titre gratuit, des droits résultant du présent bail,
devra, a l'état de projet ou de promesse
necessairement faite sous condition suspensive
de I'agrément du Bailleur, étre notifié dans son
intégralité au Bailleur par lettre recommandée
avec accusé de réception. Devront y étre joints
les trois derniers bilans ou le bilan prévisionnel
en cas de création, I'extrait K-bis et les statuts
du candidat propose par le cedant.

Le Bailleur pourra faire connaitre son refus
d'agréer le candidat. Le refus d'agrément du
Bailleur sera |égitime si le candidat n'offre pas
de garantie suffisante de solvabilité, ne garantit
pas le maintien de l'affectation des locaux.

L'acte de cession devra étre rédigé par un
professionnel du droit et le Bailleur devra étre
appelé au moins 1 mois a l'avance par lettre
recommandée avec accusé de réception a
concourir a l'acte de cession ou d'apport et il lui
sera remis un exemplaire original de cet acte
sans aucun frais pour lui dans le mois de la
signature, le tout a peine de nullité de la
cession a |'égard du Bailleur et de résiliation
des présentes, si bon lui semble et ce,
indépendamment de la signification prescrite
par l'article 1690 du Code Civil.

En cas de concours, l'intervention du Bailleur
n'emportera, sauf clause expresse, ni adhésion
aux clauses de cession, ni novation quelconque
aux stipulations locatives en vigueur.

Aucune cession ne pourra étre faite s'il reste
des loyers et/ou charges dus par le Preneur et
en cas dinfraction a l'une quelconque des
dispositions ci-dessus, les présentes pourront
étre résiliées immédiatement, sans préavis, et
sans prejudice du paiement de tous dommages
et intéréts.

Le Bailleur se réserve la faculté d'exiger la
réitération de la cession, une fois celle-ci
enregistrée a la recette des impots et sous la
responsabilité du cédant, par acte authentique
a recevoir par son notaire, dont une copie
exécutoire sera remise par le cédant
gratuitement au Bailleur, pour lui servir de titre
exécutoire, tant contre le cédant que contre le
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cessionnaire sans pour cela faire novation aux
droits, actions et recours du Bailleur.

En outre, tous ceux qui seront devenus
successivement cessionnaires du Bail
demeureront tenus envers |le Bailleur,
solidairement entre eux et avec le Preneur au
paiement des loyers et de toutes sommes dues
a un titre quelconque en raison ou aux termes
du bail, et a I'exécution des conditions du bail
pendant trois ans a compter de la date de la
cession, alors méme qu'ils ne seraient plus
dans les lieux et auraient méme cédé leur droit.

En cas de cession du fonds de commerce,
suite a un redressement ou d'une liquidation
judiciaire du Preneur, celle-ci ne pourra
également étre effectuée que sous les
conditions indiquées ci-dessus,

L'ensemble des presentes dispositions sera, a
peine dinopposabilité au Bailleur, reproduit
dans toute promesse de cession, comme dans
I'acte constatant la cession.

La cession s’accompagnera d'un état des lieux
établi conformément a larticle L 145-40-1 du
Code de commerce. A cet effet, le Cédant
appellera le Bailleur par lettre recommandée
avec demande davis de réception a
comparaitre lors de la prise de possession des
locaux par le Cessionnaire a |'établissement de
I'état des lieux.

Un relevé des compteurs d’'eau afférents aux
locaux loués devra étre effectué lors de cet état
des lieux,

7.2. Droit de préférence du Bailleur

Le Preneur devra notifier au Bailleur par lettre
recommandée avec avis de réception,
l'intention par les associés ou actionnaires de
proceder a la cession de parts sociales ou de
fusion/absorption, ou d'apport d’'actif comme en
cas de changement de contréle visé ci-dessus,
ou son projet de cession de fonds de
commerce, en Iui indiquant a peine de nullité de
la notification, le nom et l'adresse du
cessionnaire pressenti, de I'acquéreur, le prix,
les modalités de paiement, la valorisation du
fonds de commerce exploité dans les lieux et
d'une maniére générale, toutes conditions de la
cession projetée, ainsi que les lieux, jour et
heure prévus pour la réalisation de cette
cession qui ne pourra intervenir moins d'un

mois aprés réception de cette notification.

Cette notification vaut offre de vente au
Bailleur, ce dernier aura la faculté, dans le
mois de la réception de cette notification
d'informer le Preneur dans les mémes formes
en conformité du droit de préférence qui lui est
reconnu pour les besoins de la gestion de son
patrimoine (rénovation, réhabilitation,
libération...) a égalité des conditions de sa
décision d'user de ce droit a son profit ou au
profit de toute personne physique ou morale
qu'il pourra substituer.

Les dispositions de l'article 1589 alinéa 1er du
Code civil seront applicables.

En cas de mise en ceuvre du droit de
preference, la cession devra alors étre
régularisée dans le délai d'un mois suivant la
notification par le Bailleur de sa décision.

Le droit de préférence ainsi défini s'imposera
dans les mémes conditions aux acquéreurs
successifs pendant toute la durée du bail, de
ses prorogations ou renouvellements.

Le Preneur déclare que la présente clause a
été notifiee a ses associés ou actionnaires ou a
toute société le contrélant directement ou
indirectement préalablement a la signature du
présent bail.

7.3 Droit de préemption de la commune ou
de son délégataire

Si les locaux du Preneur sont situés dans un
périmeétre institué par délibération du conseil
municipal pour la sauvegarde du commerce et
de l'artisanat de proximité, le Preneur s'oblige,
prealablement a toute cession du fonds ou du
droit au bail, a déclarer au titulaire du droit de
préemption, a peine de nullité de la cession,
tout projet de cession.

Parallelement a son obligation de notifier son
projet de cession a la commune, le Preneur
s'engage a notifier immediatement par lettre
RAR copie de sa déclaration au Bailleur.

L'ensemble des dispositions de la présente
clause devra, a peine de nullité, et de résiliation
de plein droit du présent bail, étre reproduit
dans tout acte de cession de droit au bail ou de
fonds de commerce.
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7.4. Sous-location — Location-gérance

Le Preneur ne pourra concéder la jouissance
ou sous-louer les lieux loués a qui que ce soit
en tout ou partie, sous quelque forme que ce
soit, et méme sous forme de prét, sous-
location, hébergement, domiciliation ou
autrement, méme temporairement et a titre
gratuit et précaire, ni donner son fonds en
location gérance le tout sous peine de
resiliation de plein droit du présent bail.

Dans le cas d'une sous-location qui pourrait
exceptionnellement étre autorisée par le
Bailleur, le Preneur demeure seul redevable
du paiement de l'intégralité du loyer a I'égard
du Bailleur et seul responsable des charges et
conditions du bail, la sous-location n'ayant sa
pleine validité que dans le cadre des droits
détenus par le Preneur du chef des présentes.

La sous-location, méme autorisée, sera
consentie aux risques et périls du Preneur qui
s'engage a faire son affaire personnelle de
I'éviction de tout sous-locataire. Il est rappelé
que les lieux loués forment un tout indivisible et
gu’en consequence le sous-locataire n’aura
aucun droit ni @ maintien dans les lieux ni a
renouvellement.

8 - OBLIGATIONS DIVERSES

8.1. Modifications de nature juridique

Le Preneur s'engage a notifier au Bailleur par
lettre recommandée avec avis de réception,
tout changement d’'état civil, toutes
modifications de son statut (transformation,
changement de dénomination ou de raison
sociale, changement de siege social) dans le
mois de I'evénement et a signifier au Bailleur
dans les formes prévues par l'article 1690 du
Code Civil, toute fusion ou apport partiel d'actif.

En cas d'apport partiel d'actif, la Société
apporteuse restera garante et repondant
solidaire du bénéficiaire de Iapport, du
paiement des loyers et de I'exécution des
conditions du bail.

Au cas ou le présent contrat viendrait a étre
l'objet d'inscription de nantissement ou de
privilége, le Bailleur devra aussitét en étre
avisé par acte extra judiciaire par le Preneur et
au plus tard, dans les quinze jours de ladite
inscription.

8.2. Tolérances

Il est formellement convenu que toutes les
tolérances de la part du Bailleur, relatives aux
clauses et conditions énoncées ci-dessus,
quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la
durée, ne pourront jamais, et dans aucun cas,
étre considérées comme apportant une
modification ou suppression de ces clauses et
conditions, ni comme génératrices d'un droit
quelconque ; Le Bailleur pouvant toujours y
mettre fin.

8.5. Clause résolutoire et sanctions

Il est expressément convenu comme condition
essentielle dudit bail qu'a défaut de paiement a
I'échéance d'un seul terme de loyer, charges,
taxes, frais ou accessoires, du rappel de loyer,
charges, taxes, frais ou accessoires dus a la
suite d'une révision légale ou contractuelle ou
d'un rappel de loyer, charges, taxes, frais ou
accessoires, dus a la suite d'une fixation
judiciaire ou contractuelle du loyer renouvelé,
de toutes indemnités d'occupation et plus
généralement de toutes sommes dues au cours
du bail et pendant la période de maintien dans
les lieux, ou d'inexécution d'une seule de
I'ensemble des clauses du bail et un mois
aprés un commandement de payer ou une
sommation d'exécuter restés infructueux, le
présent bail sera résilié de plein droit si bon
semble au bailleur et ce, méme dans le cas de
paiement ou d'exécution postérieure a
I'expiration des délais ci-dessus.

Dans ce cas, les sommes dues et réclamées
au Preneur produiront de plein droit intéréts au
taux des avances sur titres de la BANQUE DE
FRANCE majoré de deux points et ce, a
compter de leur date d'exigibilité.

Le bailleur reprendra la libre disposition des
lieux par le seul fait de I'expulsion du preneur
prononcée par une ordonnance de référé ou
par la juridiction saisie au fond et dans ces cas,
les sommes versées a titre d'avance, de dépot
de garantie et de deniers d'entrée (s'il en est
versé un) resteront acquises de plein droit au
Bailleur comme indemnité provisionnelle, sans
préjudice de tous autres dépens ou dommages
et intéréts, et sans que l'effet de la présente
clause puisse étre arrétée par des offres
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ulterieures de payer ou de se conformer aux
conditions du bail.

Tout commandement de payer ou sommation
d'exécuter sera dressé aux frais du Preneur.

Compétence est, en tant que de besoin,
attribuée au juge des référés du Tribunal de
Grande Instance du lieu de situation de
I'immeuble pour constater la résiliation
encourue et ordonner I'expulsion du Preneur.

Tous frais de procédure, de poursuites ou de
mesures conservatoires, ainsi que tous frais
de levée d'états et de modifications, si celles-
ci sont necessaires conformément a l'article L
143-2 du Code de Commerce, seront a la
charge du Preneur.

Le Bailleur rappelle en tant que de besoin
l'article L. 145-17 du Code de Commerce.

Le bailleur peut refuser le renouvellement du
bail sans étre tenu au paiement aucune
indemnite :

S'il justifie d'un motif grave et légitime a
I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il
s'agit soit de l'inexécution d’'une obligation,
soit de la cessation sans raison sérieuse et
légitime de I'exploitation du fonds, compte
tenu des dispositions de l'article L. 145-8 du
Code de Commerce, l'infraction commise par
le preneur ne peut étre invoquée que si elle
s’'est poursuivie ou renouvelée plus d'un mois
aprés mise en demeure du bailleur d'avoir a
la faire cesser. Cette mise en demeure doit, a
peine de nullité, étre effectuée par acte extra-
judiciaire, préciser le motif invoqué, et
reproduire les termes du présent alinéa.

8.6. Indemnité d’occupation

Au cas ou, aprés expiration ou résiliation de
plein droit ou judiciaire ou autre du bail, les
lieux ne seraient pas restitués au Bailleur,
libres de toute occupation, au jour convenu, le
Preneur ou ses ayants-droits serait redevable
d'une indemnité d'occupation mensuelle du
montant du dernier loyer trimestriel di en vertu
du present bail majoré de 50 %, outre tous
accessoires du loyer. Cette indemnité est due
dés le jour suivant la fin de la location et ce
Jusqu'au jour de la restitution des locaux, tout
mois commencé étant dd en entier.

Les charges demeurent également dues
jusqu'au jour ou les lieux sont restitués au
Bailleur, le tout sans préjudice de tous autres
dommages et intéréts.

8.7. Procédure collective

Dans le cas ou une procédure de redressement
ou de liquidation judiciaire, au sens des
dispositions des articles L. 631-1 et suivants du
Code de Commerce, serait ouverte a I'encontre
du Preneur, ce dernier devra, dans un délai de
quinze jours a compter du jugement d'ouverture
de ladite procédure, en informer le Bailleur par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Pour les sommes dues au titre de la période
antérieure au jugement d'ouverture, il s'opérera
de plein droit une compensation entre celles-ci
et le dépét de garantie dont il est spécifié qu'il a
eté remis par le Preneur au Bailleur a titre de
nantissement dans les termes des articles 2355
et suivants du Code Civil.

Cette compensation entre dettes connexes
s'operera conformément aux dispositions de
l'article L.622-7 du Code de Commerce.

Si aprées le jugement d'ouverture, il y a
poursuite de I'activité du Preneur dans les lieux
loues, le deéepdt de garantie devra étre
immeédiatement reconstitué entre les mains du
Bailleur. Le Preneur devra respecter
lintégralité des dispositions ci-dessus a peine
de résiliation du bail.

8.8 — Etendues des présentes

Le présent bail et ses annexes constituent
'unigue accord entre les parties : il annule et
remplace tout accord ou acte qui aurait pu étre
conclu entre les parties au sujet de la prise a
bail des locaux loués. Le Preneur s’engage a
ne pas se prévaloir a I'encontre du Bailleur de
tous documents, plaquettes ou autres
documents relatifs aux locaux loués et a
limmeuble, que ce dernier ou tout autre
personne lui aurait remis ou dont il aurait pu
avoir connaissance.

8.9. Substitution du Bailleur

Pendant la durée du bail et de ses éventuels
renouvellements, si le Bailleur transfére la
propriete de I'immeuble, objet des présentes,
par tous moyens de droit, a un tiers de son
choix, qu'il s'agisse d'une personne morale ou
d'une personne physique, cette derniére se
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trouverait de plein droit subrogée au Bailleur.
lors de ce transfert, dans tous les droits et
obligations résultant du présent bail tant
activement que passivement, sans que cette
substitution d'ores et déja acceptée par le
Preneur n'entraine novation du présent bail.

Le Preneur accepte d'ores et deja que tout
dépbt de garantie ou acte de cautionnement ou
de garantie entre les mains du Bailleur au titre
du present bail, soit transféré a l'acquéreur,
renongant ainsi a tout recours contre le
Bailleur actuel, vendeur & l'acte au titre de la
restitution de ces garanties.

9 - ENVIRONNEMENT

9.1. Environnement

Le Bailleur déclare que I'immeuble est en
régle, au jour de I'entrée en jouissance, avec
toutes les dispositions relatives a la protection
de I'environnement et en particulier le décret N°
96-97 du 7 février 1996 et les textes
subsequents visant a la protection des risques
lies a l'inhalation d’amiante.

Le Preneur devra informer le Bailleur de tout
projet d'activité qui, bien que conforme a la
destination des lieux, pourrait &tre concerné par
la législation ou la réglementation applicable en
matiére d’environnement

Pour I'exécution des travaux qu'il réalisera, tant
a lorigine qu'en cours de bail, le Preneur
s'engage a n'utiliser aucun matériau
susceptible de présenter un danger pour la
securité des occupants des locaux loués et de
I'immeuble et a I'environnement.

Si les materiaux qu'il a utilisés venaient a étre
interdits par une disposition nouvelle, il ferait
son affaire personnelle de toutes les
conséquences en résultant: recherches,
diagnostic, suppression ou autres, alors méme
que ces travaux et amenagements auraient pu
faire entre-temps accession au Bailleur, sans
aucun recours contre le Bailleur.

Si les activités du Preneur devaient entrainer
une pollution ou un risque de pollution, il
sengage a en supporter toutes les
consequences susceptibles d'en résulter sur
limmeuble, son tréfonds et tous les
accessoires de la propriété de Iimmeuble, sur
les occupants présents ou futurs, voisins,

autres locataires de l'immeuble et tous autres
tiers.

Il s'engage a supporter e cout
d'assainissement de l'immeuble et du terrain et
d'une maniére générale a garantir le Bailleur
de toutes les conséquences susceptibles de
résulter pour lui de la pollution intervenue a
raison de son activité dans les locaux loués.

Est annexé aux présentes, la fiche
récapitulative du diagnostic technique amiante.

9.2. Etat des Risques Naturels Miniers et
Technologiques

Conformément aux dispositions de l'article L
125-5 et R 125-26 du Code de
I'Environnement, sont annexés aux présentes :
* L'arrété préfectoral en vigueur dans la
commune ou sont situés les locaux loués, fixant
les modalités d'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers concernant
les risques précités,

¢ L’annexe audit arrété L'imprimé sur I'état
des risques, diment complété.

Le Preneur déclare avoir pris connaissance de
ce document et vouloir faire son affaire
personnelle de cette situation.

9.3 Annexe environnementale

Dans le cas oU les locaux, objet des présentes,
sont concernes et conformément a loi n°2010-
788 DU 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement et |'obligation
introduite a l'article L 125-9 du code de
I'environnement d’établir une annexe
environnementale aux baux portant sur des
locaux de bureaux ou de commerce d'une
surface de plus de 2000 m2, le Bailleur joint
aux présentes une annexe environnementale
comprenant les caractéristiques énergétiques
des équipements et installations des locaux
loués ainsi que leurs consommations réelles
connues et la quantité des déchets générée par
le batiment.

9.4 Diagnostic de performance énergétique
Il est annexé aux présentes (annexe 8) un
diagnostic de performance énergétique
(DPE), par application des articles L 134-3 du
code de la construction et de I'habitation, et
de l'article 3-1 de la loi n°89-462 du 6 juillet
1989, dont le Preneur déclare avoir parfaite
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9.5 Etat des sinistres

Le Bailleur déclare en outre que les locaux
loués n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu
au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes
naturelles (article L 125-2 du Code des
assurances) ou technologiques (article L 128-2
du Code des assurances) depuis qu'il en est
propriétaire.

Le Preneur devra informer le Bailleur de tout
projet d'activité qui, bien que conforme a la
destination des lieux, pourrait étre concerné par
la Iégislation ou la réglementation applicable en
matiére d'environnement.

Pendant toute la durée des relations
contractuelles résultant des présentes, le
Preneur restera seul responsable de tous
dommages causés a l'environnement par son
exploitation.

10 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de 'ensemble des clauses du
présent bail, et ses suites, les parties élisent
domicile :

¥ Le Bailleur en son siége social,
¥ le Preneur dans les lieux loués.

Ainsi, tout acte sera réputé réguliérement
delivré et opposable au Preneur dans les
lieux loués.

11 — ENREGISTREMENT - FRAIS

Si les parties requiérent l'enregistrement des
présentes, les frais seront supportés par le
Preneur.

Tous les frais, droits et honoraires des
présentes et ceux afférents a leurs suites, en
ce compris tous avenants, sont a la charge du
Preneur qui s'y oblige a I'exception des frais
lies a I'établissement des diagnostics.

12 — MENTION INFORMATIQUE E
LIBERTES

Le Bailleur, responsable du traitement, met en
ceuvre un traitement de données a caractére
personnel dont les finalités portent sur :

* la gestion et le contentieux locatifs :

e les mesures destinées 3 assurer Ia
sécurité, la tranquillité et la jouissance
paisible des locaux :

la réalisation d'enquétes, de diagnostics,
de reporting et de statistiques.

Sauf mentions particuliéres, les données ont un
caractére obligatoire dont I'absence pourrait
rendre impossible la réalisation des finalités
préecitées.

Les données sont destinées au Bailleur ainsi
qu'aux organismes et institutions liés au
logement social, aux prestataires sociaux et
autres prestataires, aux autorités et organismes
compétents le cas échéant et aux partenaires
lies contractuellement.

Pour les données relatives a la santé, les
demandes du Bailleur se limitent aux
catégories générales ayant pour base une
obligation légale; pour les données
communiquées a l'initiative du Preneur celles-
ci feront I'objet d'un traitement limité dans
I'intérét direct dudit Preneur.

Conformément aux dispositions de la loi 78-17
du 6 janvier 1978 modifiée, le Preneur dispose
d'un droit d'interrogation, d'accés et de
rectification des données le concernant, ainsi
que d'un droit d'opposition pour motif Iégitime
au traitement de ses données. Ces droits
s'exercent auprés du Bailleur a |'adresse
indiquée en conditions particuliéres par courrier
accompagne d'une copie d'un titre d’identité
signe.

is, Ie..ZLﬁSmﬂJ[Eiﬂn Z_Exemplaires

LE BAILLEUR
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'CHARGES DU LOCAL N° 195938 DU GROUPE 115GR
sur la base du dernier décompte de Charges connu du 18/06/2018 - Exercice 2017

115GR ; (*) Tantiémes UG au 17/06/2018
195938 | (**) Consommations UG estimées
Poste ! Nature Ensemble Immobilier Unité Gérée
Montant a : : . Tantiéme -
de Depense de Depense 2 Tantiéme | Prix Tantieme Montant di
Répartir (*¥)
Charges communes EDF parties communes 236,71 745,88 0,32 376 119,33
Charges communes Entretien contr d'accés 59,80 745,88 0,08 376 30,15
‘Charges communes Entretien espaces verts 0,00 0,00 0,00 376 0,00
Charges communes Hygiéne et entretien 692,06 745,88 0,93 376 348,87
Charges communes Nettoyage entreprise 151975 745,88 2,04 376 766,11
Charges communes Personnel Gardien i 0,00 745,88 0,00 376 0,00
Charges communes Solde d'eau a répartir 2 433,00 745,88 3,26 376 1226,48
Somme Charges communes 4941,32 2490,93
Chauﬂ'age e R .iChauf‘fage ; T R 5 5 % = 5 5
Somme Chauffage 0,00 0,00
Eau Chaude individuelle iEau Chaude i 0,00 0,00 I 000 1 o 000  [(*¥)
Somme Eau Chaude individuelle 0,00 : 0,00
Eau Froide individuelle Eau Froide 0,00 0,00 0,00 0 0,00  i(*%)
Eau Froide individuelle Eau Froide indiv repart 0,00 0,00 0,00 0 0,00 i(**)
Somme Eau Froide individuelle 0,00 0,00 |
Install. techniqrdes ilnstall. tech. diverses 0,00 0,00 i 0,00 i 376 § 0,00
Somme Install. techniques 0,00 0,00
Taxe de balayage ETaxe de balayage % 695,36 745,88 i 0,93 % 376 350,53
Somme Taxe de balayage 695,36 i 350,53
Taxe fonciére  {Taxe fonciére | 119500 41000 | 291 376 | 109590
Somme Taxe fonciére 1 195,00 1095,90
g‘faié ordures menageres ) 'ETaxe ordures ménagéres H 1737,00 745,88 2,33 f 376 875,63
Somme Taxe ordures ménagéres 1737,00 875,63
Total général '8568,68 4812,99
/é (A
84 - REGB00 # - Charges UG 195938 - Recap Travaux HP2 - 115GR Page1/1 e
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